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A.) VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN (DURCH PLANZEICHEN)

Erléuterungen in
der Schablone

. Art der baulichen Nutzung

Anzahl der zulassigen Vollgeschofle
. Grundfiédchenzahl GRZ
GeschoRfidchenzahl GFZ
Dachform, Dachneigung

Bauweise

Einzelhduser, Hausgruppen
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1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

2. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, (§9(1) Nr. 2 BauGB)

Mischgebiet (BauNVO § 6)

Voligeschofle als Hochstgrenze

0

Offene Bauweise

nur Einzelhauser zuléssig

Baugrenze

Dachneigung

Firstrichtung beliebig

Strassenverkehrsfidchen (6ffentlich)

Waeg fiir Versorgungsleitungen (6ffentlich), bzw. Gehweg

offentlicher Spiel- und Bolzplatz

3. GELTUNGSBEREICH

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

4. PLANLICHE FESTSETZUNGEN / GRUNORDNUNG
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Pflanzgebot Obstbaum- Hochstdmme

Pflanzgebot Laubbaum- Hochstdmme

Pflanzgebot geschlessene Gehdlzpflanzung

Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung
von Bdumen, Strauchern und Gewéssem

Offentliche Griinfliche

Ansaat von Landschaftsrasen



B.) VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN (DURCH TEXT)

1.) Baukdrmper
1.1 offene Bauweise, pro Baukdrper max. 2 Wohneinheiten
1.2 Baukdrper: E+D maximal zuléssig

1.3 Abstandsfléchen

a) nach Art. 6 und 7 BayBO

b) Grenzbebauung beschrénkt auf max. 8,00 m Lénge pro Grund-
stlicksgrenze (auch bei Einbeziehung der Garagen oder
Nebengebéude in das Hauptgeb&udedach)

¢) 5,50 m Mindestabstand zur éffentlichen Verkehrsfidche fiir Garagen

d) Untergeordnetes Geb&ude nach Art. 63 Abs. 1.1 auch auferhalb
der Baugrenzen zuléssig unter Beachtung Nr. 1.3 b

2.) Wandhdhen

2.1 Es gilt jeweils die natiirliche Gelandeoberflache. Die Wandhdhe wird von dieser
an der AuRenwand entlang bis zur AuRenkante Dachhaut gemessen.

2.2 Wandhohe talseitig max. 5,00 m (max. 0,75 m Kniestock)

2.3 Garagen und Nebengebdude Wandhéhe 3,00 m im Mittel (nach Art. 7 Abs. 4 BayBO)

3.) Décher

3.1 Hauptgebéude, Garagen und Nebengebéude
a) AusschlieBlich gleichseitige Sattelddcher mit brauner oder roter Deckung,

Hauptgeb&ude auch Kriippelwalmdécher

b) Dachneigung 38° - 48° (Haupt-, Nebengeb&ude und Garagen
gleiche Dachneigung)

c¢) Dachaufbauten
ausschlieBlich in der inneren Hélfte der Dachflache, nur Spitz-, Giebel-, Walm-
oder Schleppdachgauben mit senkrechter AuRenflache, max. 3,50 m Breite
und max. 1,40 m Hohe ohne Giebel

d) Dachausschnitte sind nicht zuléssig.

e) - Traufiiberstand einschi. Rinne (senkrecht gemessen) max. 80 cm
- Oggangubarstand max. 50 cm, Balkon- und Terrasseniberdachungen
werden zugelassen.

3.2 Haupffirstrichtungen: beliebig

4.) Aussere Gestaltung
Putz- oder Holzverkleidung, Holzh&user sind zugelassen.

5.) Steliplétze
2 pro Wohneinheit auf eigenem Grund, die Aufstellfidchen zwischen Garagenein-

fahrt und offentlicher Verkehrsflache zéhlen nicht als Stellplatz



6.) Einfriedungen

6.1 An offentlichen Verkehrsfldchen
senkrechte Zaune mit max. Gesamthéhe von 1,10 m sowie Hecken mit
Ausnahme von Thujen (ohne Héhenbegrenzung), max. Sockelhthe 15 cm

6.2 An private Flachen / offene Landschaft
wie 6.1 jedoch ohne Sockel, Maschendraht oder Hecken zusétzlich erlaubt.

7.) Gelénde

7.1 Veranderungen bis max. 200,00 gm und bis 1,00 m Héhe oder Tiefe sind
genehmigungsfrei. Darliber hinausgehende Verdanderungen sind genehmi-
gungspflichtig und exakt darzustellen.

7.2 Gemauerte oder betonierte Stiitzmauern sind untersagt.

7.3 Terrassierungen:
- begrinte Trockenmauern bis max. 0,50 m Hohe sind erlaubt.

8.) LarmschutzmaBnahmen
(Grundlage: Schalltechnisches Gutachten des Ing.- Biros UTP, Regenstauf)

8.1 Entlang der nordwestlichen Grenze des Bebauungsplangebietes ist eine aktive
Lérmschutzeinrichtung (Ladrmschutzwall, -wand, oder Kombination von beidem)
mit einer Héhe von mindestens H= 5,50m Uber Oberkante Gelénde zu errichten.

8.2 Schlaf- und Ruherdume (auch Kinderzimmer) in den Obergeschoflen der Bebauung
auf den Parzellen 01, 02 und 10 sind zur verkehrslarmabgewandten Seite zu orientieren.

8.3 Die Anforderungen der DIN 4109 an den Schallschutz gegen Auenlarm
sind in den Obergeschossen der Bebauung auf den Parzellen 01, 02 und 10 zu beachten.

9.) Griinordnung

9.1 Schutz des Oberbodens
Oberboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei anderen
wesentlichen Verdnderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu

erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen.

9.2 Pflanzgebot auf éffentlichen Griinflachen: Ausgleichsfléchen
Die Auswahl der Gehdlze fir Pflanzungen auf den festgesetzten Ausgleichsfidchen
(Lérmschutzwall) erfolgt auf der Grundlage der potentiell- natirlichen Vegetation.

Die MaRnahmen werden entsprechend der planlichen Darstellung ausgefihrt:

- Landschaftsabgewandte, nordexponierte Seite:
- Andecken einer ca. 20 bis 25 cm starken Oberbodendecke mit Verzahnung in den

Untergrund;

- Optische Einbindung des Uberhohten Larmschutzwalles durch dichte Bepflanzung mit
geeigneten Gehdlzen entsprechend planlicher Darstellung;
Pflanzenverwendung geméR Pflanzenliste;

- Vertikale Gliederung durch punktuelle Laubbaum- Hochstémme.

- Grundstiickszugewandte, siidexponierte Seite:
- Aufbringen einer max. 10cm starken Oberbodendecke und Verzahnung mit dem

Untergrund;
- Weiterfilhrung der nordseitigen Bepflanzung mit geeigneten Gehdlzen; Grenzlinien der
Gehdlzpflanzung méglichst unregelméRig, mit Vor- und Rickspriingen — hohe

Grenzliniendiversitat,
- Verzahnung der Pflanzflachen mit den angrenzenden Landschaftsrasen am Hangfu

(Ansaat ohne Krauterbeimischung);
- Uberstellen der Siidseite mit heimischen Obsthaum- Hochstédmmen;



Geeignete Gehdize und prozentualer Anteil bei geschlossenen Gehdlzpflanzungen:

Nordseite:

- Cornus sanguinea Roter Hartriegel Str 20%
- Corylus avellana Hasel Str 10%
- Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Str 20%
- Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Str 10%
- Salix caprea Salweide Str 15%
- Sambucus nigra Schwarzer Holunder Str 15%
- Viburmum opulus Gewdhnlicher Schneeball Str 10%
Siidssite:

- Acer campestre Feldahomn Hei 10%
- Cornus sanguinea Roter Hartriegel Str 10 %
- Crataegus monogyna Weikdom Str 15%
- Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Str 15%
- Prinus spinosa Schlehe Str 15%
- Rosa canina Hundsrose Str 15%
- Sambucus nigra Schwarzer Holunder Str 10%
- Sorbus aucuparia Eberesche Hei 10 %

Geeignete Baumarten fiir punktuelle Uberstellung:

Laubb&ume an der Nordseite:
- Acer platanoides Spitzahom . Ordnung
- Prunus avium Vogelkirsche |. Ordnung
- Quercus robur Stiel- Eiche |. Ordnung
Laubb&ume 11.Ordnung und Obstbé&ume an der Sldseite:
- Malus sylvestris Wildapfel
- Pyrus communis Wildbirne
- Sorbus aucuparia Eberesche 1. Ordnung
- Obstbaume als Hochstédmme regionaltypischer Sorten
MindestPflanzgréRen:
- Stréucher V.STR. OB 60 -100
- Heister HEI 150 - 200
- Laubbéume H 3XV DB STU 16-18
- Obstbdume Hochstamm, moglichst aus

regionaler Anzucht und

auttochthonem Material,

Stammhohe mind. 160cm

9.3 Pflanzgebot auf dffentlichen Griinflachen
Zur optischen Gliederung wird an zentraler Stelle auf dem Wendeplatz ein

Laubbaum- Hochstamm gepflanzt. Der Durchmesser der Baumscheibe betrégt 6,00m.
Die Baumscheibe wird im Stamm- Umgriff mit einer Gitter- Abdeckung versehen und bis
an den Rand der Asphaltbefestigung in wasserdurchléssiger Bauweise mit Rasenfugen-
pflaster oder Schotterrasen befestigt.

Verwendete Baumart: Quercus robur Stiel- Eiche STU 20-25
siehe textlicher Tell / ANLAGE B

9.4 Pflanzgebot auf Privatgrundstiicken
Pro Wohngebéude ist auf dem dazugehdrigen Grundstiick mindestens ein

Hausbaum Il. Ordnung oder Obstbaum aus den unten aufgefiihrten Artenlisten zu pflanzen:

- Crataegus lasvigata ‘Pauls Scariett’ Rotdomn

- Crataegus “Carrierei’ Apfeldomn

- Prunus avium "Plena’ Gefillitblihende Vogelkirsche
- Sorbus aucuparia Eberesche

- Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

- Obstbdume heimische Sorten, maglichst aus regionaler Anzucht, als Hochstamm

Mindestpflanzg6Ren siehe 6.2 (Textteil)



C.) HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

bestehende Wohngeb&ude

bestehende Nebengebéude

bestehende Grundstiicksgrenzen

geplante Gebé&ude
(nur Gestaltungsvorschlag)

geplante Grundstiicksgrenzen
Flurstiicksnummern

Hoéhenschichtlinien (m G.N.N.)

Parzellennummer

Parzellengréfie (nur ca.-Grofien)

best. Kanal

D.) HINWEISE DURCH TEXT

(siehe Anlage; Textlicher Teil)

Inhaltsangabe:

1. Gesetzliche Grundlagen

2. Aligemeine Beschreibung

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen
4. Begrindung nach §9 Abs. 8 BauGB

5. ErschlieBung
6. Griinordnung
7. Larmschutz

8. Sonstiges (Befreiungen, angrenzende Flachen, AuRenwerbung,

Aligem. Hinwsise zur Gestaltung der Bauggrundstiicke)



