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1. Einleitung

Aufgabe des Umweltberichts ist es, alle Umweltbelange sowie die Standortauswahl fir die
Bebauung unter dem Blickwinkel der Umweltvorsorge zusammenzufassen.

Er soll den Prozess der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung von Umweltbelangen
festhalten und so die Grundlage zur Abwagung mit konkurrierenden Belangen bilden, die in
anderen Teilen der Begriindung darzulegen sind.

Zweck des Umweltberichts ist es, einen Beitrag zur Berlicksichtigung der Umweltbelange bei der
Zulassung von Projekten zu leisten und dadurch der Umweltvorsorge zu dienen. Er umfasst die
Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen eines Vorhabens auf die
Schutzgiter Menschen, Tiere / Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur-
und Sachgdter, einschlie3lich der jeweiligen Wechselwirkungen.

Der Umweltbericht begleitet das gesamte Bauleitplanverfahren vom Aufstellungs- bis zum
Satzungsbeschluss. Auf diese Weise ist eine ausreichende Beriicksichtigung der Belange von
Natur und Umwelt sichergestellt und dokumentiert. Der Umweltbericht ist Bestandteil der
Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan.

Zusétzlich kann auf Informationen aus dem Umweltbericht zur Anderung der Flachennutzungs-
und Landschaftsplanes sowie von SAP und UVS zurtickgegriffen werden.

e — i S —

Abb. 1: Luftbild mit Umgrenzung Baugebiet
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1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Ebermannsdorf beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungs- und
Grinordnungsplans fir das Baugebiet ,Gewerbe-, Industrie- und Sondergebiet Raststatte,
Tanken & Rasten, Verkauf Schafhof Ill“. Es handelt sich hierbei um eine Flache, die im derzeit
gultigen Flachennutzungsplan als Flachen fir Wald gemal § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB.

Das geplante Baugebiet umfasst eine Flache von ca. 24,5 ha.

ZukUnftig wird der Bereich als Gewerbe- und Industriegebiet gem. § 9 BauNVO ausgewiesen,
sowie ein kleinerer Teilbereich als Sondergebiet Raststatte, Tanken & Rasten sowie Verkauf.

Im Parallelverfahren wird der Flachennutzungs- und Landschaftsplan im Bereich ,Gewerbe-,
Industrie- und Sondergebiet Raststatte, Tanken & Rasten, Verkauf Schafhof IlI“ geandert.

Das geplante Industriegebiet liegt am Schnittpunkt der BAB 6 mit der Bundesstralle 85, dstlich
der B 85 und sudlich der AG.

Die ausgewiesene Flache befindet sich nur durch die Bundesstralle B 85 getrennt von den
bereits vorhandenen Bauabschnitten Schafhof | und 1.

Es ist die Grundflachenzahl 0,8 vorgesehen, bei einer Baumassenzahl von 10,00.

Die Uberdrtliche Erschlieung des Baugebiets erfolgt Uber die Bundesstralle B85 bzw. die
Bundesautobahn A6 (Anschlussstelle Amberg Ost/Schafhof). Die Zufahrt und Abfahrt zum
Gewerbe- und Industriegebiet erfolgt tiber die B 85 bzw. AS 23.

Weitere Ausfiihrungen sind der Begriindung zur Flachennutzungsplananderung zu entnehmen.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Berlicksichtigung

Die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die
Abfall- und Immissionsschutz-Gesetzgebung wurden im vorliegenden Fall berlcksichtigt. Die
Eingriffsregelung ist gemal dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft
durchgefihrt worden.

(vgl. Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Ergénzte Fassung’, 2003).

Laut Landesentwicklungsprogramm ist das Uberplante Gebiet als landlicher Raum, Stadt- und
Umlandbereich, eingestuft. Der landliche Teilraum soll gemal} diesem Programm in besonderem
Mal gestarkt werden.

Gemal Zielkarte Raumstruktur des Regionalplans (Stand 15.12.2009) befindet sich das
vorgesehene Baugebiet an einer Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung und liegt im
Stadt- und Umlandbereich von Amberg.



Bebauungs- und Grinordnungsplan Schafhof Ill UMWELTBERICHT S.5

erg < ~

H4

et
H4 - { P

)
L\\_
- - =, Schmidg:
i
‘x..l 1
" e

Ny
H6

e T L

oy
1ut:|
+53
=

-
4
b,
3
F
1]
!
[

T 14

T it
b
W

b,

Gemal Karte 2, Siedlung und Versorgung, befindet sich das geplante Baugebiet im Bereich
eines Vorbehaltsgebiets flir Wasserversorgung (T34) und im Anschluss an ein Vorranggebiet flr
Bodenschatze Kies und Sand (KS 17).
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Zudem ist der Bereich als gewerblich/industrieller Standortbereich SB 6 vorgesehen.

Gemal Teilraumgutachten A6 ist der vorgesehene Planungsraum Schwerpunktstandort flr
eine weitere Entwicklung von Gewerbestandorten.
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Im Flachennutzungsplan ist der betreffende Bereich bisher als Flache fir Wald gem. § 5 Abs.
2 Nr. 9 BauGB enthalten. Es erfolgt im Parallelverfahren die Anderung in folgende Bereiche:

Sondergebiet (SO) Raststatte, Tanken & Rasten, Verkauf
Gewerbegebiet (GE)
Industriegebiet (GI)

Mit Bekanntmachung vom 20.12.2012 wurde der Landschaftsteil ,Schutzstreifen entlang der B
85 neu“ in den Gemeindegebieten von Ebermannsdorf, Kiimmersbruck und Freudenberg,
Landkreis Amberg-Sulzbach aus dem Geltungsbereich der Landschaftsschutzgebiete entfernt.

Der (Uberplante Bereich befindet sich deshalb nun nicht mehr innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes.

Es sind weder Naturparks noch Wasserschutzgebiete Uberplant, ebenso sind weder im
Planungsbereich noch im unmittelbaren Umfeld FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete
vorhanden.

Fachplane und —programme z.B. zum Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrecht sowie
kommunale Umweltqualitatsziele sind flir die vorgesehenen Flachen nicht vorhanden.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlielBlich der Prognose bei Durchfihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen
unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit

2.1 Schutzgut Mensch/Gesundheit
Beschreibung

Das vorliegende Bearbeitungsgebiet grenzt an die Bundesstralle B 85 sowie die suddstliche
Auffahrt der A6 und befindet sich im Kontext der Industrie- bzw. Gewerbegebiete Schafhof |
bzw. Schafhof Il. Das geplante Baugebiet soll der derzeitigen Nachfrage nach Gewerbeflachen
mit Autobahnanschluss gerecht werden sowie auch die Versorgung der Autobahn bzw.
Bundesstralie mittels eines Rasthofes sicherstellen.

Die derzeitigen Nutzungsanspriche an das Gebiet bestehen in erster Linie durch die
Forstwirtschaft.

Die zur Bebauung vorgesehene Flache hat fir die wohnorthahe Erholung nur eine
untergeordnete Funktion, da sie sich zum einen in weiterer Entfernung zu nachsten
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Wohnsiedlung befindet und zum anderen durch die bestehende Beeintrachtigung durch die
hochfrequentierten Strallen sowie die angrenzenden Industrie- und Gewerbegebiete hierfir
wenig geeignet ist. Bereits jetzt kdnnen temporare Imissionseinwirkungen durch die Firma
Heidelberger Sand- und Kies GmbH" durch den Betrieb des bestehenden Sandabbaubetriebes
entstehen.

Auswirkungen

Durch die vorgesehene Bebauung wird ein durch die vorhandenen Verkehrswege bereits
beeintrachtiger Bereich im unmittelbaren Umfeld bestehender Gewerbe- und Industriegebiete
gefullt.

Das durch die Nutzung als Industrie-, Gewerbe- und Sondergebiet erhdhte
Verkehrsaufkommens (Quell- und Zielverkehr) kann Uber die Bundesstralte B85 und Autobahn
A6 ohne Beeintrachtigung von Wohnbevdlkerung abgeleitet werden.

Ebenso entsteht keine negative Beeintrachtigung von Wohnbevdlkerung durch Larmentwicklung
oder Abgase z.B. aus der Beheizung des Baugebiets.

Da es sich nicht um ein Gebiet zur Wohnnutzung handelt, sind Emissionen innerhalb des
Baugebietes nicht schadigend flr eine zuklnftige Wohnbevdlkerung. Fir im Baugebiet
Beschaftigte gelten die entsprechenden arbeitsschutzrechtlichen Bestimmungen, so dass auch
fur diese Gruppe mit keiner schadlichen Auswirkung gerechnet werden muss.

Mégliche Auswirkungen durch Schallimmissionen auf die bestehende Wohnbebauung wurden
durch eine schallimmissionsschutztechnische Untersuchung Gberprift. Dabei wurden zulassige
Schallemissionskontingente unter Berlcksichtigung der Vorbelastung durch das Gewerbe-
/Industriegebiet ,Schafhof [ bzw. Industriegebiet ,Schafhof I ermittelt. Schéadliche
Auswirkungen auf die vorhandene Wohnbebauung kdnnen deshalb ausgeschlossen werden.

Durch die Bebauung gehen forstwirtschaftliche Flachen verloren. Durch die vorgesehenen
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen im Zuge der naturschutzrechtlichen Ausgleichsregelung
werden jedoch neue Waldflachen geschaffen.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind lediglich gering erhebliche Belastungen fiir die
angrenzenden Flachen und fiir das geplante Gebiet zu erwarten.
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2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Beschreibung

Charakteristisch fir die wenig ertragreichen Kies- und Sandbéden der Freihdlser Senke sind die
ausgedehnten Nadelwalder des Freihdlser Forstes, die insgesamt mehr als 60 % der
Naturraumflache bedecken und sich vom Haidweiher bis zur Landkreisgrenze erstrecken. Sie
werden von Nordwest nach Stdost von der BundesstralRe 85, der Staatsstralle ST 2151 und der
Bahnlinie Schwandorf-Amberg zerschnitten. Seit der Fortfihrung der A6 ist der Waldgurtel auch
in West-Ost-Richtung durchschnitten.

Die dominierende Baumart ist die Kiefer, Mischwalder findet man nur sehr kleinflachig und
selten. Vgl. ABSP Lkr. Amberg-Sulzbach, 2001

Kleinstrukturen kommen im gesamten Naturraum nur vereinzelt vor.

Zusammenfassend lasst sich jedoch festhalten, dass die naturraumliche Untereinheit ,Freihdlser
Senke® eine Vielzahl wertvoller Biotope und Komplexlebensraume aufweist, die teilweise auf
Grund ihrer Grofle und Unzuganglichkeit zu den besten des Landkreises gehdéren und von
Uberregionaler bis landesweiter Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz sind.

Hierzu gehoren v.a. die Teiche und Weiher im Freihdlser Forst. Obwohl der tiberwiegende Teil
des Freiholser Forsts intensiv forstwirtschaftlich genutzt wird, finden sich besonders im Bereich
des Standortiibungsplatzes Freihdls sowie nérdlich der B 85 lichte Kiefernwalder und
bodensaure Sand- und Magerrasen, die gleichfalls zu den wertvollsten des Landkreises
Amberg- Sulzbach gehdren.

Dementsprechend formuliert das ABSP auch als Ubergeordnetes Ziel die Erhaltung und
Forderung der lichten, bodensauren Sand-Kiefernwaldgesellschaften im Freihdlser Forst sowie
im Bereich des Standortlibungsplatzes Freihéls als bayernweite Entwicklungsschwerpunkte.

Fir die Beurteilung des vorliegenden Eingriffs in den Natur- und Landschaftshaushalt sind v.a.
die von der Planung betroffenen Flachen zu bewerten.

Die Eingriffsflachen sind derzeit zum grofiten Teil mit einem lichten Kiefernwald bestockt.

Der Anteil der Kiefer in diesem Bereich betragt ca. 90 % mit einem Alter von 30-50 Jahren.
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Ein Teilbereich der vorgesehenen Eingriffsflache ist mit Fichtenforst, Anteil der Fichte ca. 80 %
bestockt. Das Alter dieses Bestandes ist mit ca. 10-40 Jahren einzuordnen.

Hoalemmwald.
Anled Htler ca. 50 %, Aler ca. 30-50 Jahre

Fichiomaid,
Anipd Fichio ca B0 %, Allor ca. 1040 Jaten

Fruchibersch,
Biden oberflichiich anmoorg
o mefinenen Griben durchzogen

vorhandine Graben

Der gesamte Waldbereich stammt aus Aufforstung, offensichtliches Zeichen der Aufforstung
sind die im Abstand von ca. 1,20 m zu findenden Wellen im Gelande.
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Der Senkenbereich ist zudem mit mehreren Graben durchzogen. Die Hauptgraben verlaufen am
Rand des Baufeldes entlang der B 85 bzw. der Autobahn A 6. Nordwestlich der Flache befindet
sich eine Feuchtflache mit z.T. anmoorigen Bdden.

A

Im eigentlichen Baufeld sind Fl&dchen nach § 30 Abs. 2 BNatSchG nicht vorhanden.

Im Umfeld des Eingriffsbereichs sind gemaR Bayerischer Flachlandkartierung folgende Biotope
vorhanden:

Bayerische Flachland-Biotopkartierung

6537-0828-001 Mooskiefernwald mit Heidekraut, Heidelbeere und Flechten im Unterwuchs

6537-0829-001 Flechten- und heidekrautreicher Kiefernwald

6537-0820-001 Zwergstrauchheide mit Jungkiefern (wg. Autobahnbau nicht mehr
vorhanden)

Die potenziell natiirliche Vegetation bestliinde am Standort aus Hainsimsen-Buchenwald.
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Grundsatzlich soll bei Bauleitplanen geprtift werden, ob artenschutzrechtliche Belange betroffen
sein kénnen. Zu diesem Zweck wurde durch einen Biologen eine spezielle artenschutzrechtliche
Prufung vorgenommen.

»,In der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung werden

- die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5
BNatSchG beziglich der gemeinschaftlich geschiitzten Arten (Arten des Anhangs IV FFH-
Richtlinie, alle europaischen Vogelarten) ermittelt und dargestellt werden, die durch die
Planungen eintreten kdnnen.

- die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine gegebenenfalls erforderliche
Ausnahme von den Verboten gemaf § 45 Abs. 7 BNatSchG geprift werden.

- Eine Rechtsverordnung, welche weitere Arten nach 8§ 54 Abs.1 Nr.2 BNatschG unter
Schutz stellt und die hier auch zu prufen wéaren, wurde bisher nicht erlassen.

Damit werden die artenschutzrechtlichen Gesichtspunkte im Hinblick auf die gegenwartige
Rechtsauffassung aufgefiihrt und beurteilt. Diese Ausarbeitung dient als Grundlage fir die
Behandlung des Artenschutzrechts im Zuge des Genehmigungsverfahrens.” (SAP, 2013)

Im Rahmen der SAP wurden folgende MalRnahmen ausgearbeitet, die als verbindliche
Festsetzung auch in den Bebauungsplan zu Gibernehmen sind:

,a) CEF-MalBnahmen (im Sinne des § 44 BNatSchG)

Folgende MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ©kologischen Funktionalitat (CEF-
MafRnahmen = continuous ecological functionality-measures) sind erforderlich:

CEF 1 Anbringen von Fledermauskasten

In den umgebenden Waldflachen werden als Ersatz flir potentielle Spalten- und Rindenverstecke fiir
Fledermause in Baumen, die sich in den Rodungsflachen befinden, 50 handelstbliche
Fledermauskasten unterschiedlicher Typen an geeigneten Stellen in den verbleibenden Waldflachen
an 17 Standorten angebracht. Eine Wartung und Uberpriifung der Kasten findet fortlaufend in einem
Zeitabstand von zwei Jahren statt.

Bereits vorhandene Kasten der Staatsforsten werden umgesetzt.

b). Artenschutzrechtliche MaRnahmen (im Sinne des § 44 BNatSchG)

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind erforderlich, um Gefahrdungen von Tierarten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die
Ermittlung der Verbotstatbestdande gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter
Berucksichtigung dieser MaRhahmen.

aV 1 Entfernung von Gehdlzen auBerhalb der Vogelbrutzeit

Zum Schutz fir Gehodlzbewohnende Vogel- und Fledermausarten erfolgt die Entfernung von
Geholzbestanden nur aullerhalb der Brut, Nist- und Aufzuchtzeit, also in der Zeit von 01. Oktober bis
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28/29. Februar eines Jahres. Die Entfernung des Waldes erfolgt sukzessive je nach Erfordernis beim
Fortschritt der ErschlielRung.

aV 2 Entwicklung von Biotopbaumen

In benachbarten Gemeindewald werden 20 altere Baume (Eiche, Kiefer, Zitterpappel, Rotbuche und
Fichte) ausgewahlt, die sich zu Biotopbaumen entwickeln werden. Die Baume werden mit Plaketten
markiert und die GPS-Koordinaten erfasst. Die Standorte der Biotopbaume werden so gewahlt, dass
keine Verkehrssicherungsmafinahmen erforderlich werden und die Baume bis zu ihrem natirlichen
Lebensende verbleiben kdnnen.

aVv 3 Waldentwicklungsziel fur die Aufforstungen in den Ausgleichsflachen

Naturnahe Waldentwicklung zu einem Waldtyp entsprechend der Klasse Il des
Naturschutzkonzeptes der Bayerischen Staatsforsten; im Einzelnen:

70 % der Bestandsflache mit Baumarten der naturlichen Waldgesellschaft: Waldmeister - bzw.
Hainsimsen-Buchenwald, erlenreiche Saume mit Sandbirke an feuchten Stellen sowie Waldkiefer an
sehr trockenen Stellen; eingeplant werden auch lichte Stellen sowie Bereiche mit BI6Ren und breiten
Saumen.

Zielalter der oberen Baumschicht: 140 Jahre bei Rot- und Weil3buche, Eiche und Kiefer bei Erle 80
Jahre

Anzahl Biotopbdume (noch lebende Baume mit Mulm- oder Faulstellen, Baumhoéhlen, Kronentotholz,
Rissen oder Baumpilzen): 10 Stlick pro Hektar

Ziele fur Totholz: Uber einen Zeitraum von 40 Jahren werden als dauerhaftes Ziel mind. 40
Vorratsfestmeter liegendes und stehendes Totholz (einschlieRlich Ast- und Stockholz) pro Hektar
(Vfm/ha) angestrebt. Dieses ist sukzessive in 10-Jahresschritten aufzubauen. Zum Start werden
Baumstamme und Wurzelstécke eingebracht.

Totholzvorrat nach

10 Jahren: mind. 10 (Vfm/ha)
20 Jahren: mind. 20 (Vfm/ha)
30 Jahren: mind. 30 (Vfm/ha)
40 Jahren: mind. 40 (Vfm/ha)

av 4 Anlage von Habitaten fir die Zauneidechse

Entlang der Sidd- und Westgrenze des Gewerbegebietes werden die Randzonen zum
Gewerbegebiet mit Habitatelementen fir die Zauneidechse versehen. Hierzu gehdren Steinhaufen
(auch teilwiese eingegraben), ebenerdig eingebrachte Stein- und Sandlinsen, Holzstapel sowie
vegetationsarme Saume mit offenen Sandstellen. Auf den beiden externen Ausgleichsflachen
werden ebenfalls Habitatelemente fiir Zauneidechsen angelegt.
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¢). MaBnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes (im Sinne des § 45 BNatSchG)

aE 1 Anlage eines Laichgewassers fur den Moorfrosch

Innerhalb der Staatsforstflachen wird ein rund 500 m? groRRes Laichgewasser fiir den Moorfrosch in
einer Vernassungszone angelegt, das auch gleichzeitig der GroRen Moosjungfer als
Larvengewasser dienen kann. Hierzu wird an einem bestehenden Graben ein ca. ein Meter hoher
Damm mit Aushubmaterial angelegt. In der Vertiefung sammelt sich Wasser aus der
Vernassungszone (Graben bleibt durchgangig erhalten). Die dort wachsenden Geholze werden nicht
entfernt und sterben mit der Zeit ab, wodurch sich stehendes und liegendes Totholz entwickelt.

Um das Laichgewasser entsteht eine erweiterte Verndssungszone mit Erlen- und Birkenbestockung,
die einen glinstigen Sommerlebensraum fir den Moorfrosch darstellt.

Ubersichtskarte: Ausgleichsmafnahme A3

d). Empfehlung fir freiwillige MaRnhahmen
Folgende freiwillige MaRnahmen werden empfohlen:

- Anbringung von handelsiblichen Nisthilfen fir Vogel und Fledermause

Zur Stutzung des Bestands von gebaudebewohnenden Vogel- und Fledermausarten soll als
freiwillige Leistung fur bauwillige Firmen eine Empfehlung aufgenommen werden. An den
Gebauden sollen handelstibliche Fledermaus- und Vogelnisthilfen eingebaut oder angebracht
werden (die Anzahl ist nach oben offen). Damit kann der allgemeine Quartiermangel fiir diese
Tiergruppen an modernen Gebauden verringert werden.

- Schutz von Vdgeln an groR3en Fenstern oder Glasfronten

Sollten Gebaude mit grolRen Fenstern oder Glasfronten errichtet werden, missen Vorkehrungen
getroffen werden, die einen haufigen Anflug von Vogeln weitgehend vermeiden kénnen. Hierzu
zahlen zum Beispiel das Anbringen von Vorhdngen, Verwendung von nach aufien
verspiegeltem Glas, Aufstellen von Griinpflanzen hinter den Scheiben, Bemalen der Scheiben
mit einem sogenannten Birdpen und anderes. (Beachte hierzu die Broschiire ,Vogelschlag an
Glasflachen vermeiden® des Bayerischen Landesamts fir Umweltschutz von 2010.)

e) MalBhahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes (im Sinne des § 45 BNatSchG)

Von den in Bayern vorkommenden, gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten wurden im
Planungsgebiet Arten aus den Gruppen der Saugetiere, Reptilien, Amphibien und Vdgel
nachgewiesen, die dort auftreten oder potenziell auftreten kénnen.

Bei den im Gebiet auftretenden Fledermausen (Barbastella barbastellus, Myotis bechsteinii, Myotis
brandtii, Myotis daubentonii, Myotis myotis, Myotis nattereri, Myotis mystacinus, Nyctalus noctula,
Pipistrellus nathusii, Pipistrellus pipistrellus, Pipistrellus pygmaeus und Plecotus auritus) werden bei
Einhaltung konfliktvermeidender MalRnahmen und der Umsetzung von CEF-Malnahmen keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde durch das Vorhaben erflllt. Eine Ausnahme von den
Verboten des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG sowie § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m Abs. 5 BNatSchG ist
fir diese Arten nicht erforderlich.
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Bei den im Gebiet auftretende Reptilienart Zauneidechse (Lacerta agilis) werden trotz der Einhaltung
konfliktvermeidender Mallnahmen und der Umsetzung von CEF-Malnahmen artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande durch das Vorhaben erfillt, da Tétungen bauzeitlich nicht auszuschlieen sind.

Gleiches gilt fur die im Gebiet angetroffenen Amphibienart Moorfrosch (Rana arvalis). Fir den
Moorfrosch sind baubedingte Tétungen nicht auszuschlieRen. Es wird ein Antrag auf Ausnahme
gem. § 45 BNatSchG fiir die beiden Reptilien- und Amphibienarten gestellt.

Fir die betroffenen europaischen Vogelarten kann aufgrund der Vermeidungs- und CEF-
MafRnahmen die Erfiilllung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG sowie §
44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m Abs. 5 BNatSchG mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Eine
Ausnahme von den Verbotstatbestanden ist nicht erforderlich.

Fir die genannten, im Planungsgebiet angetroffenen oder potenziell vorkommenden Vogelarten sind
die projektbedingten Wirkfaktoren und Wirkprozesse unter Beriicksichtigung der MalRknahmen zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen und zum Erhalt der kontinuierlichen Funktionsfahigkeit einer
Fortpflanzungs- oder Ruhestatte so gering, dass die &kologische Funktion der betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird und eine
Verschlechterungen der Erhaltungszustande der lokalen Populationen nicht gegeben ist.

Bei keiner weiteren Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und bei keiner europaischen Vogelart
gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie werden Tatbestande nach § 44 Abs. 1 Nrn. 1und 2 sowie §44
Abs.1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 des BNatSchG erflllt. Diesbezulglich erfolgt auch keine Schadigung von
Arten und ihren Lebensraumen im Sinne des § 19 (1) BNatSchG.* (SAP 2013)

Auswirkungen:

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und Europaische Vogelschutzgebiete
im Sinne des BNatSchG sind im Bearbeitungsgebiet selbst bzw. in dessen unmittelbarer Nach-
barschaft nicht vorhanden.

Baubedingte Auswirkungen durch Zerschneidung von Lebensraumen von Arten mit gréReren
Arealansprichen sind nicht gegeben, da keine grof3flachigen Biotopkomplexe neu zerschnitten
werden. Trenneffekte bisher unberlhrter Lebensraumbereiche sind nicht erkennbar, noch zu
erwarten.

Durch die Bebauung ist mit einer gewissen Beeintrachtigung angrenzender
Lebensraumbereiche zu rechnen. Allerdings sind keine besonders larmempfindlichen Arten bzw.
Biotope kartiert, so dass keine weiteren MaRnahmen zur Reduzierung von Larmeintragen wie
etwa Pufferflachen notwendig werden.

Durch den Bebauungsplan werden Parzellen erschlossen und bebaubar gemacht. Forstwirt-
schaftlich genutzte Flachen werden Uberbaut. Es ist eine Verschiebung des Artenspektrums in
Richtung auf vermehrt an Siedlungsgriin adaptierte Arten zu erwarten. Dies gilt sowohl fir die
Flora als auch fiir die Fauna. Die neu entstehenden Siedlungslebensraume auf den verbleiben-
den, nicht durch Versiegelung und Uberbauung beanspruchten Flachen, haben eine geringe Be-
deutung fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts.

Wahrend des Baubetriebs ist zusatzlich mit gewissen voriibergehenden Beeintrachtigungen
(z.B. Bauldrm) zu rechnen.
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Flachen von hoher oder mittlerer Bedeutung fiir den Naturhaushalt wie standorttypische
naturnahe Walder werden durch den Bebauungsplan nicht Gberbaut oder wesentlich verandert.

Fir die im Planungsgebiet vorkommenden, geschitzten Tierarten (Fledermause, Zauneidechse
und Moorfrosch) sind entsprechende Maflinahmen zum Erhalt der Lebensrdume vorgesehen.

Zusatzlich sollen als freiwillige MaRnahmen auf den Bauparzellen Nisthilfen fir Voégel und
Fledermause angebracht werden, zudem sollen an groRen Fenstern und Glasfronten
Vorkehrungen getroffen werden, um einen haufigen Anflug von Végeln zu vermeiden.

Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind bedeutende Flachen betroffen, so dass in
der Zusammenschau mit erheblichen Umweltauswirkungen fiir dieses Schutzgut zu rechnen ist,
Diese kénnen jedoch durch die vorgesehenen Malinahmen wirkungsvoll auf ein tolerierbares
Maf reduziert werden.

2.3 Schutzgut Boden
Beschreibung

Das Bearbeitungsgebiet befindet sich innerhalb der Naturraumeinheit 070B Freihdls-
Bodenwodhrer-Senke mit Rodinger Forst, Schwerpunktgebiet Freihdlser Sandgebiet (vgl. ABSP,
2001)

Das Baugebiet befindet sich in einer Kreideformation (Oberturon-Stufe). Darunter finden sich
altere Schichtstufen der Kreideformation auf WeiRjurakalk. Diese wiederum lagern auf
Sand/Tonsand des Mittelturons. Diese als Freihdlser Senke bezeichnete Formation gehdrt zum
Oberpfalzer Bruchschollenland zwischen Alb im Westen und Oberpfalzer Wald im Osten.

Entstanden ist die Formation durch maritime Ablagerungen in der Oberkreide, nachdem sich
vorher eine ca. 130 m tiefe Rinne (Freihdlser Senke) gebildet hatte. Vorausgegangen war vor
130 bis 100 Millionen Jahren die Verkarstung des im Jurameer gebildet Kalkgesteins des
Deckgebirges mit anschlieRender mechanischer und chemischer Gesteinsauflésung.

Die heute im Anschluss abgebauten Sande (grobe Quarz- und Feldspatsande) stammen aus
der Verwitterung des ostbayerischen Grundgebirges, das nach Erosion und Transport oben
genannte Senke nach und nach verfillte. Dieser Prozess endete mit der Kreidezeit vor 65
Millionen Jahren. Lange Zeit noch floss der Vorlaufer der Vils durch die Freihdlser Senke und
transportierte die kreidezeitlichen Sedimente teilweise wieder ab.

Uber den nahrstoffarmen Ablagerungen entwickelten sich lehmig-sandige Braunerden, die je
nach Ausgangsmaterial mehr oder weniger stark podsoliert sind, bis hin zu Podsolen. Wahrend
die armen Podsole wie im Planungsgebiet meist von Kiefernforsten eingenommen werden,
bieten die Béden der Ldsslehmdecken und quartaren Hanglehme deutlich glnstigere
landwirtschaftliche Bedingungen und werden Uberwiegend ackerwirtschaftlich genutzt.
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Unterschiede bzgl. der biotischen Lebensraumfunktion des Bodens sind im Untersuchungsraum
nicht zu erkennen. Es sind keine besonders leistungsfahigen oder schutzwiirdigen Bodenflachen
festzustellen.

Die Empfindlichkeit des Bodens gegen Versiegelung und Verdichtung ist im gesamten Unter-
suchungsraum als mittel zu bewerten.

Zu Altlasten, Altablagerungen oder Gber archaologische Bodenfunde ist in diesem Bereich nichts
bekannt.

Auswirkungen

Jede Bebauung wirkt sich durch die unvermeidbare Versiegelung und den Eingriff in die Boden-
und Oberflachenform negativ auf das Schutzgut Boden und Wasser aus. Der natrliche
Bodenaufbau wird grofl¥flachig verandert mit Auswirkungen auf Versickerung, Porenvolumen und
Leistungsfahigkeit.

Zudem hat der bisher hier stockende Wald eine stark verminderte Bodenerosion zur Folge.

Durch die Anlage der Gebaude (GRZ = 0,80) werden Flachen dauerhaft versiegelt.
Vermeidungsmalnahmen kdénnen die Auswirkungen reduzieren. Hierzu gehdrt v.a. die
Begrenzung der versiegelten Flachen und die Verwendung versickerungsfahiger Belage.
Baubedingt werden gréere Flachen verandert und Oberboden zwischengelagert.

Der Ausgleich des Verlustes an Bodenfunktionen wird im Zusammenhang mit dem Ausgleich fir
Lebensraumverluste angestrebt (mehrfach funktionale Ausgleichswirkung, auch bzgl. Schutzgut
Wasser). Auch der Ausgleich fir die Veranderung der Bodenstruktur infolge Anderung der
Bodennutzung (Gebrauchsrasen, Zierpflanzungen etc.) erfolgt mit der Aufwertung geeigneter
Flachen.

Ergebnis

Es sind aufgrund der Versiegelung Umweltauswirkungen groller Erheblichkeit flr dieses
Schutzgut zu erwarten.

2.4  Schutzgut Wasser
Beschreibung

Nur wenige, meist stark begradigte und verbaute kleine FlieRgewasser wie Krumbach,
Elsenbach, Langenwies- und Bruckwiesengraben entwassern die Freihdlser Senke.

Vgl. ABSP Lkr. Amberg-Sulzbach, 2001
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Im Bearbeitungsgebiet befinden sich mehrere, teilweise nur temporar wasserfihrende Graben.
Diese liegen jedoch in den zukiinftigen Ausgleichsflachen und werden in ihrem Bestand ohne
direkte Beeintrachtigung erhalten.

Gemaly Regionalplan liegt der Bereich in einem grofRflachigen Vorbehaltsgebiet fiir
Wasserversorgung.

Die Planungsflache befindet sich in einem wasserwirtschaftlich sensiblen und fir die
Trinkwassergewinnung bedeutenden Bereich.

Zum Grundwasserstand sind keine genauen Kenntnisse vorhanden.

Auswirkungen

Auf der gesamten Flache wird durch die Versiegelung der Oberflachenabfluss vermehrt und
beschleunigt, das Rickhaltevolumen des belebten Bodens vermindert und die Grundwasserneu-
bildungsrate herabgesetzt.

Der bisher im Bearbeitungsgebiet stockende Wald dient auch der Wasserreinigung, welche
zuklnftig wegfallen wird.

Wahrend des Baubetriebs ist zudem mit erhdhter Erosionsgefahr bei offen liegendem Boden zu
rechnen. Im Planungsgebiet sind geeignete MaRnahmen zum Schutz des Wassers vorgesehen.
Es ist mit einem geringen Restrisiko der Beeintrachtigung des Grundwassers durch stoffliche
Eintrage zu rechnen, das zuséatzlich wahrend der Bauzeit erhoht ist.

Auf Grund der erhohten Empfindlichkeit durch das vorhandene wasserwirtschaftliche
Vorbehaltsgebiet wird in den Festsetzungen des Bebauungsplanes explizit auf die Behandlung
von anfallendem Abwasser sowie der Einleitung von Abwasser eingegangen.

Durch die vorgesehenen Malnahmen missen eventuelle stoffliche Eintrdge in das
Grundwasser so weit als mdglich verhindert werden.

Ergebnis

Es sind durch die Versiegelung bei Einhaltung der VerminderungsmafRnahmen Umweltaus-
wirkungen mittlerer Erheblichkeit fur das Schutzgut Wasser zu erwarten.

2.5 Schutzgut Luft/Klima
Beschreibung

Klimatisch unterscheidet sich die Freihdlser Senke bei Hohen zwischen 300 und 430 m G.NN.
nur unwesentlich von den unmittelbar angrenzenden naturraumlichen Einheiten. Aufgrund ihrer
Lage im Regenschatten der Frankischen Alb gehdrt sie mit einer Jahresniederschlagsmenge
von 650 — 750 mm zu den trockeneren Bereichen Bayerns. Bedingt durch die Beckenlage und
die grélkere Anzahl an Teichanlagen ist die Zahl der Nebeltage mit 50-60 pro Jahr gegeniber
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den benachbarten hdéhergelegenen Naturrdumen etwas erhoht. Die
Jahresdurchschnittstemperatur liegt mit 7-8°C im bayerischen Mittel.

Vgl. ABSP, Lkr. Amberg-Sulzbach, 2001

Besondere Erhebungen zur Luft bzw. deren Verunreinigung liegen nicht vor. Allgemein ist eine
bestehende Vorbelastung durch Emissionen aus dem Strallenverkehr anzunehmen, die nicht
raumlich abgegrenzt werden kann. Ebenso kénnen durch den bestehenden Sandabbaubetrieb
im unmittelbaren Umfeld des Baugebietes temporare Immissionseinwirkungen entstehen.

Auswirkungen

Die Versiegelung groRer freier Flachen fihrt zur Reduktion von Kaltluftentstehungsgebieten.
Durch das Heizen der Gebaude und den Aussto3 von Emissionen, z.B. Uber die Heizung ist
eine gewisse Beeinflussung der Schutzgiter Luft und Klima nicht zu vermeiden.

Durch die GrdélRenordnung des Baugebietes sind Auswirkungen auf Kleinklima und Luft-
austausch zu erwarten.

Auswirkungen sind insbesondere auch deshalb zu erwarten, da die Flache derzeit noch mit
Wald bestockt ist.

Wald ist das produktivste Landdkosystem und damit — nach den Ozeanen — die wichtigste
EinflussgroRe auf das Klima. Durch die Speicherung von Kohlendioxid in Form von Biomasse
wirkt Wald effektiv dem Treibhauseffekt entgegen. Zudem erfolgt die Absorption von
Luftschadstoffen sowie die Bindung von Schadstoffen aus dem Boden. Enorme Bedeutung hat
Wald auch als Produzent von Sauerstoff.

Durch die vorgesehene Schaffung des Baugebietes wird die Rodung von Wald auf der
gesamten Flache notwendig. Die anschlielende, grofRflachige Versiegelung, wie sie auf Grund
der vorgesehenen Nutzung nicht vermeidbar ist, flhrt zu einer deutlichen Verschlechterung der
kleinklimatischen Bedingungen.

Ergebnis

Es sind durch die Bebauung erheblich negativen Umweltauswirkungen flir das Schutzgut Luft
und Klima festzustellen.

2.6 Schutzgut Landschaft / Erholung
Beschreibung

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung wird im Nordwesten durch die
bestehende Autobahn A6, im Sidwesten durch die Bundesstral’e B 85 begrenzt.

Im dstlicher Richtung schliel3t weiterhin Wald an. Gegenuberliegend der Bundesstralte B 85
grenzt das bestehende Industrie- und Gewerbegebiet Schafhof | und Schafhof Il an.



Bebauungs- und Grinordnungsplan Schafhof Il UMWELTBERICHT S. 19

Pragend fur den vorliegenden Landschaftsausschnitt ist der zusammenhangende Waldgurtel
des Freihdlser Forstes.

Die Flache war bisher als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt, gemall Bekanntmachung vom
20.12.2012 im Amtsblatt der Regierung der Oberpfalz wurde der betreffende Bereich aus dem
Landschaftsschutzgebiet entfernt.

Fir die Nah- und Nachsterholung spielt das Gebiet keine Rolle, da zum einen keine
Wohnnutzung im unmittelbaren Umfeld besteht, und zum anderen die Vorbelastung des
Bereichs durch die Autobahn bzw. Bundesstralie sowie den im Nord-Osten erfolgenden Sand-
Abbau mit Abtransport durch LKWs Uber die vorhandenen Wegeverbindungen besteht.
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Auswirkungen

Im Rahmen der Planung werden forstwirtschaftlich genutzte Flachen dberbaut. Das
Landschaftsbild wird somit deutlich verandert.

Die Bebauung betrifft bisher unberiihrte Bereiche des geschlossenen Waldmantels, der bisher in
Ost-West-Richtung lediglich durch die Autobahn durchschnitten wurde.

Der Erhalt von Geholzbestéanden als Ortsrand wie auch zur Durchgriinung des Gebietes fiihren
zu einer Verminderung des Eingriffes in das Schutzgut Landschaftsbild.

Blickbeziehungen bestehen auf Grund der vorhandenen Umgrenzung mit Wald in Richtung Sud-
und Nord-Osten keine. Zudem ist die Vorbelastung des Bereichs durch die Bundesstralte B 85
sowie die Autobahn vorhanden.

Ergebnis

Es sind durch die Bebauung mittlere Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut Landschaftsbild zu
erwarten

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter
Beschreibung

Es sind keine Kultur- bzw. Sachgiter mit schiitzenswertem Bestand im Untersuchungsgebiet
bekannt. Bodendenkmaler sind in diesem Bereich nicht bekannt.

Auswirkungen

Besondere Bereiche oder Gelandesituationen mit Fernwirkung wie empfindliche Ortsrandlagen
werden durch die vorliegende Bebauung nicht beeintrachtigt. Auch ist eine Beeintrachtigung von
sonstigen Kulturgutern nicht erkennbar.

Ergebnis:

Es sind durch die Bebauung keine erheblichen Umweltauswirkungen fiir dieses Schutzgut zu
erwarten.

2.8 Biologische Vielfalt
Beschreibung:

Die Artausstattung und Zusammensetzung der Lebensrdume im vorliegenden Untersuchungs-
bereich ist als fur den Landschaftsraum durchschnittlich zu bezeichnen, mit Ausnahme jedoch
des Vorkommens von Moorfrosch, Zauneidechse und Fledermausen. (siehe SAP)

Die vorliegenden Flachen sind durch die forstwirtschaftliche Nutzung insbesondere fir
besonders empfindliche Arten bereits erheblich beeintrachtigt.
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Auswirkungen:

Eine Verschlechterung der biologischen Vielfalt durch die vorgesehene Bebauung wird unter
Einhaltung der vorgesehenen MalRnahmen nicht erkannt.

Ergebnis:

Es sind durch die Bebauung gering erhebliche Umweltauswirkungen fiir dieses Schutzgut zu er-
kennen.

2.9 Abfalle / Abwéasser

Beschreibung

Die Abfall- und Wertstoffentsorgung liegt im Zustandigkeitsbereich des Landkreises. Es erfolgt
ein Anschluss an das 6rtliche Kanalsystem.

Auswirkungen

Eine ordnungsgemale Entsorgung von Abfallen und Abwassern ist gewahrleistet.

Ergebnis

Es sind keine relevanten Umweltauswirkungen zu erwarten.

2.10 Wechselwirkungen

Die einzelnen Schutzglter stehen untereinander in engem Kontakt und sind durch Wirkungs-
geflige miteinander verbunden. So ist die Leistungsfahigkeit/ Eignung des Schutzgutes Boden
nicht ohne die Wechselwirkungen mit dem Gut Wasser zu betrachten (Wasserretention und
Filterfunktion). Beide stehen durch die Eignung als Lebensraum wiederum in Wechselbeziehung
zur Pflanzen- und Tierwelt. Diese Bezlge sind bei den jeweiligen Schutzgitern vermerkt.
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3. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Das Belassen der vorliegenden Flachen im bestehenden Zustand wurde keine Veranderung der
biologischen Vielfalt oder der Funktion als Lebensraum fiir Tier- und Pflanzenarten erwarten
lassen, da diese Flachen weiterhin forstwirtschaftlich genutzt wirden.

Auch fiir die anderen Schutzglter wirden sich keine Veranderungen ergeben.

4. Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich

4.1 Vermeidungsmalnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzguter

4.1.1 Schutzgut Mensch / Gesundheit

Die Ausbildung einer Ortsrandeingrinung durch den Erhalt von Waldbestdnden und die
geplante Durchgrinung des Baugebietes (Pflanzgebote) bewirkt eine Einbindung in das
Landschaftsbild.

4.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Ausbildung einer Ortsrandeingriinung durch Erhalt von Waldbestadnden und die geplante
Durchgriinung des Baugebietes mit Geholzbestéanden in 6ffentlichen sowie in privaten Flachen
fihren zu einer gewissen Verminderung des Lebensraumverlustes flir die Fauna. Die zu
entwickelnden Ausgleichsflachen im Siudwesten des Baugebietes schlieRt an die bereits
vorhandenen Feuchtgebiete an, so dass keine isolierten Habitate entstehen. Die konkret
vorgesehenen Malinahmen sind der SAP bzw. dem Bebauungsplan zu entnehmen.

Ferner flihrt die Festsetzung zur Ausfiihrung der Sockel bei Zaunen zur starkeren Durchlassig-
keit des Baugebietes insbesondere fiir Kleintiere (Ausschluss tiergruppenschadigender
Anlagen).

4.1.3 Schutzgut Boden

Durch die Begrenzung der Versiegelung ist der Eingriff fir das Schutzgut Boden minimiert.

4.1.4 Schutzgut Wasser

Die Auswahl des Erschliefungskonzeptes mit auf das notwendige Minimum beschrankten
StraRenquerschnitten reduziert die Eingriffe in das Schutzgut Wasser.
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Zur Minimierung der Versiegelungseffekte im Planungsgebiet ist die Verwendung versickerungs-
fahiger Belage sowie die maximale Bebaubarkeit der Parzellen tber die GRZ festgesetzt.

Auf die Anspriiche durch das vorhandene wasserwirtschaftliche Vorbehaltsgebiet wird durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes explizit reagiert und so eine Beeintrachtigung praktisch
ausgeschlossen.

4.1.5 Schutzgut Luft/Klima

Durch die Begrenzung der Versiegelung sowie die Festsetzung einer Ortsrandeingrinung durch
den Erhalt von Waldbestadnden und Durchgriinung des Baugebietes wird der Eingriff in das
Schutzgut Luft und Klima minimiert.

4.1.6 Schutzgut Landschaft / Erholung

Die vorgesehene Durch- und Eingriinung tragt zur Einbindung in die Landschaft bei.

4.2 Unvermeidbare Beeintrachtigungen / Eingriffsregelung

Auf die Schutzgiter Tier- und Pflanzenwelt, Boden und Wasser hat der Bebauungsplan trotz der
geschilderten MinimierungsmalRnahmen unvermeidbare Beeintrachtigungen.

Die Eingriffsregelung wird im vorliegenden Fall nach dem Leitfaden ‘Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft - Erganzte Fassung’, 2003 durchgefiihrt.

4.2.1 Eingriffsermittlung

Die wesentlichen Auswirkungen der Bebauung auf den Naturhaushalt gehen von der Inan-
spruchnahme und der damit einhergehenden Versiegelung von Boden aus, im vorliegenden Fall
auch besonders durch die notwendige Rodung des vorhandenen Waldbestandes.

Die Einordnung der von erheblichen oder nachhaltigen Eingriffen betroffenen Flachen erfolgte
entsprechend der Bestandsaufnahme und ist in den folgenden Tabellen dargestellit.

Die Bewertung der Bedeutung der Flachen fir Natur und Landschaft wird durch gemeinsame
Betrachtung der wesentlich betroffenen Schutzglter in Gebiete geringer (Kategorie 1), Gebiete
mittlerer (Kategorie Il) und Gebiete hoher Bedeutung (Kategorie 1ll) vorgenommen.

Besonders im Siidwesten des Geltungsbereichs finden sich durch die vorhandene Vernassung
naturschutzrechtlich wertvollere Flachen. Deshalb wird in diesen Bereichen durch die
Verwendung als Ausgleichsflache die Bebauung verhindert und der wertvolle Bestand gesichert.

Gemal Leitfaden, Liste 1 b ist fir Flachen mit nicht standortgemafRen Erstaufforstungen und
Waldern der Untere Wert der Liste als Ausgleichsfaktor zu wéahlen.

Da gemall dem Fachinformationssystem flr Naturschutz, Stand 05.03.2013 die potenzielle
natirliche Vegetation flir den betreffenden Eingriffsbereich mit einem ,typischen Hainsimsen-
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Buchenwald“ angegeben ist, die Bestockung derzeit aber aus Uberwiegend Kiefern und
einzelnen Fichten besteht, ist der bestehende Wald als nicht standortgerecht einzustufen.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird durch die Lage im unmittelbaren Anschluss an das
bestehende Industriegebiet, Bundesstrale und Autobahn und die Einbindung in den
umgebenden Wald als minimiert und nicht erheblich eingestuft.

Offene Gewasser sind durch die vorgesehenen Baumalnahmen nicht betroffen.

Eine Bedeutung des betroffenen  Waldbereichs fir  kleinklimatisch  wirksame
Luftaustauschbahnen ist nicht bekannt.

Entsprechend der festgesetzten GRZ von 0,8 wird die Eingriffsschwere als Typ A — hoher Ver-
siegelungsgrad bzw. Nutzungsgrad festgelegt.

Durch die unter 4.1 genannten VermeidungsmafRnahmen werden die Eingriffe in den Natur- und
Landschaftshaushalt dariber hinaus vermindert.

Unter Bericksichtigung der Minimierungsmafinahmen und der Vorgaben des Leitfadens, Liste
1a und 1b erfolgte eine Festlegung der Kompensationsfaktoren im unteren Bereich der Skala.
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Bewertung
Typ A
: Bedeutung /
hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad z z : Faktor
Begriindung fir Ausgleichsfaktor
(GRZ > 0,35) griincuing T Ausg
Kategorie |
geringe
0,3-0,6 - -
Bedeutung
Kategorie Il
-Arten und Lebensraume
Kiefernwald
- Boden:
Ohne kulturhistorische
Bedeutung oder Eignung zur
Entwicklung besonderer
Biotope - geringe Lebensraumbedeutung
- Wasser - geringe bis mittlere Bedeutung der
) Kein  Oberflachengewéasser  betroffenen Bodenflachen
mittlere vorhanden - geringe Landschaftsbildqualitét 0.8
Bedeutung 08-1.0 _Kiimaund Luft - Lage im Zusammenhang mit '
Gut  durchliftetes Gebiet bestehender Bebauung und am
ohne kleinklimatisch ~ Kreuzungspunkt von Bundesstrale und
wirksame Autobahn
Luftaustauschbahnen
- Landschaftsbild
Waldbereich, jedoch an
Kreuzungspunkt von
Autobahn und BundesstralRe
Kategorie Il
hohe
1,0-3,0 -- -- -
Bedeutung
e Bedeutung / Faktor

geringer bis mittlerer Versiegelungs- und
Nutzungsgrad (GRZ < 0,35)

Begriindung fir Ausgleichsfaktor

Kategorie |

eringe
9 9 0,2-0,5
Bedeutung

Kategorie Il

mittlere
05-0,8
Bedeutung

Kategorie Il

hohe
1,0-3,0
Bedeutung
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Ausgleichsflachenbedarf

Eingriffs- Ausgleichs-
) Kate- .
flache Bestand Zukunftige . Eingriffs- Faktor flachen-
gorie .
in ha Nutzung typ bedarf in ha
Interne
0,5 ha . . - - ha
Kiefernwald Ausgleichsflache
24,0 ha Kiefernwald Baugebiet 1] A 0,8 19,2 ha
24,5 ha Gesamt: 19,2 ha
4.2.2 Ausgleichsermittlung
_ Flache anrechenbare
AusgleichsmaRnahme Faktor . .
i 2 Ausgleichsflache
inm
Intern:
Auflichten durch Einzelstammentnahme 4.560 m? 0,3 1.368 m?
Einbringen einzelner Laubgehdlze
Gezielte Entwicklung fir Moorfrosch
A1 (extern) — Gemarkung Diebis 34.020 m? 2,0 68.040 m?
Aufforstung mit standortgerechtem Wald
Erhalt vorh. Waldbestand 600 m? 0,0 0.0 m?
34.620 m? 68.040 m?
A2 (extern) — Gemarkung Brudersdorf
F|ac2:3§mzfé\iféirun9 12.990 m? 2,0 25.980,00 m?
Aufforstun 17.750 m? 2,0 35.500,00 m?
9 59.686 m? 1,5 89.529,00 m?
Strukturr. Extensivland
. 2.545 m? 0,7 1.781,50 m?
Waldumbau Bachbereich
; 7.530 m? 0,6 4.518,00 m?
Waldumbau Buchen/Eichen 2 2
Erhalt bestehendes Biotop 1.000 m? 0.0 0.00 m?
101.501 m? 157.308,50 m?
A3 (extern) — Gemarkung Diebis
Ca. 500 m? 1,0 500,00 m?
Entwicklung von Feuchtbereichen im Wald
Gezielte Entwicklung fiir Moorfrosch
Summe 227.216,5m?

Entspr. 22,7 ha

Ausgleichserfordernis (Soll)

19,2 ha

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Rest 3,5 ha
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AusgleichsmalBnahmen:

Die AusgleichsmalRnahmen sind durch die Gemeinde zumindest gleichzeitig mit dem Beginn der
Rodungsarbeiten zu verwirklichen.

Auf den Ausgleichsflachen sind MalRnahmen, die den Naturhaushalt oder das Landschaftsbild
beeintrachtigen kénnen, untersagt. Hierunter fallen v.a. die Verbote,
e bauliche Anlagen zu errichten,
e zu dingen oder Pflanzenschutzmittel auszubringen
o standortfremde Pflanzen einzubringen oder nicht heimische Tierarten auszusetzen,
e die Flache aufzufiilen oder sonstige zweckwidrige land- und forstwirtschaftliche
Nutzungen vorzunehmen.
o Freizeiteinrichtungen oder gartnerische Nutzungen auf den Ausgleichsflachen zu
betreiben

Die im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung festgelegten Ausgleichsflachen
missen nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes dem bayerischen Landesamt fir
Umweltschutz, Auenstelle Nordbayern, Kulmbach mitgeteilt werden.

Um die Sicherung des angestrebten Zustands der Ausgleichsflachen zu gewahrleisten, ist bei
Ausgleichsflachen, die nicht im Eigentum der Gemeinde sind, die Bestellung einer unbefristeten
beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten des Freistaates Bayern, vertreten durch
die untere Naturschutzbehérde beim Landratsamt Amberg-Sulzbach, erforderlich. Diese
Sicherung ist von der der Gemeinde zu veranlassen.

Der Uberschuss an erbrachter Ausgleichsfliche wird dem Okokonto der Gemeinde
Ebermannsdorf gutgeschrieben.
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Interner Ausgleich

Gemarkung / Flurnummer

Gemarkung Diebis FInr. 644 (Teilflache) 4.560 m?

Besitzverhaltnisse
Rel. Belastungen

Eigentum Gemeinde Ebermannsdorf

FlachengrolRe

4.560 m?

derzeitige Nutzung / Bestand

Kiefernwald, teilweise vernasste Bereiche, Graben

hpnV

Hainsimsen-Buchenwald

Vorhandene Schutzgebiete

Belastungen

Entwicklungsziel

Lebensraum fur Moorfrosch
Kiefernwald mit Feuchtbereichen
Habitate flr Zauneidechsen

= Rodung von Einzelbdumen mit mehr als 5 m Hohe durch
Einzelstammentnahme Uber einen Zeitraum von ca. 5
Jahren

MaRnahmen = Sicherung der Feuchtbereiche und des vorhandenen
Bodens, einzelner Biotopbdume
= Einbringen einzelner Laubbdume (Buche), ca. 10 %
= Errichtung Lesesteinhaufen/Totholzstapel
Pflegekonzept = Kontrolle und Lenkung der Entwicklung
Entwicklungszeitraum unter optimaler, fachgerechter Pflege
Reifegrad 10 Jahre
Anrechnungsfaktor 0,3
Anrechnungsflache 4560 m?2x 0,3 =1.368 m?
Kosten Menge EP/EUR GP
Bereitstellung Flache 1.368 m? 3,50 € 4.788,00 €
(anteilig)
Einzelstammentnahme Pausch 200,00 € 1.000,00 €
Uber 5 Jahre
Anpflanzung 30 Stk. 4,00 € 120,00 €
Laubbaume
Lesesteinhaufen/ 3 Stk 250,00 € 750,00 €
Totholzstapel
Wildschutzzaun 200 m 12,00 € 2.400,00 €
Fertigstellungspflege pausch 300,00 € 900,00 €
(x 3 Jahre)
Pflege bis Erreichung pausch 200,00 € 1.400,00 €
Reifegrad (x 7 Jahre)
(brutto) 11.358,00 €

Kosten je m? anrechenbare
Ausgleichsflache

8,30 €/ m?
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Externer Ausgleich

Gemarkung / Flurnummer

Al

Gemarkung Diebis

Flnr. 541/6 13.630 m?
Finr. 541/7 10.220 m?
Finr. 541/9 10.770 m?

Besitzverhaltnisse
Rel. Belastungen

Eigentum Gemeinde Ebermannsdorf

Flachengrofie

34.620 m?

derzeitige Nutzung / Bestand

Ackerland, im Westen kleiner Teilbereich Wald (ca. 600m?)

Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Flattergras-
hpnV o
Hainsimsen-Buchenwald
Vorhandene Schutzgebiete
Belastungen -
Entwicklungsziel Standortgerechter Buchenwald
= Einsetzen von standortgerechten, autochtonen

Pflanzenmaterial, vor allem Buchen (Fagus sylvatica), mit
geringen Anteilen von Eichen (Quercus petraea, Quercus

MaRnahmen robur), Hainbuchen (Carpinus betulus) und Betula pendula,
= Pflanzabstand Wald: 1,50 m x 1,50 m,
= Umzdunen des Gesamtfliche zum Schutz des
Aufwuchses
Die ersten 3 Jahre nach Aufforstung:
= Ausmahen des Unterwuchses zur Entwicklungsférderung
= Kontrolle und Unterhalt des Wildschutzzauns
Pflegekonzept F \ i
olgejahre:
= Kontrolle und Lenkung der Entwicklung
(s.a. SAP)
Entwicklungszeitraum unter optimaler, fachgerechter Pflege
Reifegrad Wald: 50 Jahre
Anrechnungsfaktor 2,0
Anrechnungsflache 34.020 x 2,0 = 68.040 m?
Menge EP/EUR GP
Bereitstellung Flache 34.620 m? 3,50 121.170 €
Anpflanzung 15.120 Stk. 4,00 60.480 €
Laubbaume
Kosten Wild_schutzzaun 770 m 12,00 9.240 €
Fertigstellungspflege 34.020 m? 1,00 102.060 €
(x 3 Jahre)
Pflege bis Erreichung 34.620 m? 0,05 81.357 €
Reifegrad (x47 Jahre)
(brutto) 374.307 €

Kosten je m? anrechenbare
Ausgleichsflache

5,50 € / m?
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Bestand

Externer Ausgleich

Gemarkung / Flurnummer

A2

Gemarkung Brudersdorf
Finr. 820 1.490 m?
Finr. 822 74.095 m?
Finr. 849 25.916 m?

Besitzverhaltnisse/
Rel. Belastungen

Eigentum Gemeinde Ebermannsdorf

FlachengroRe

101.501 m?

derzeitige Nutzung / Bestand

Ackerflachen,

Grlnland, teilweise vernasst (ca. 2 ha)

Teilflache (ca. 1 ha) mit Wald bestockt (entlang Bach Fichte,
sonst Uberwiegend Kiefer mit einzelnen Fichten und Eichen)
Teilflache (ca. 1.000 m?) Biotop gem. Flachlandkartierung

hpnV

Hainsimsen-Tannen-Buchenwald

Vorhandene Schutzgebiete

Naturpark 00008 — BAY-13 Oberpfalzer Wald

LSG 00567.01 — LSG-13 LSG innerhalb des Naturparks
Oberpfalzer Wald (ehemals Schutzzone)
Flachlandbiotopkartierung,

Teilflache 0085-001 (am Stockbach)/Finr. 849/ Finr. 822

Belastungen

Ferngasleitungsrecht fiir die Ruhrgas AG, Essen (Finr. 822)
Fernmelde- und Messkabelrecht fiir die Ferngas Nordbayern
GmbH (FInr. 822)

Geh- und Fahrtrecht flr jeweiligen Eigentimer des
Grundstlicks Finr. 834, 825, 822/4 (Finr. 822)

Ggf. kénnen noch bergbauliche SicherungsmafRnahmen
erforderlich werden.

Entwicklungsziel

Extensivwiese

Schaffung von Tumpel- und Feuchtbereichen und offene
Fliekgewasser

Magerbereiche durch teilweisen Oberbodenabtrag
Strukturanreicherung durch Totholz- und Lesesteinhaufen
Waldsaumausbildung, Feldgehdlze

Streuobst

Standortgerechter Mischwald
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MaRnahmen

= Oberbodenabtrag, Tiefe ca. 20 cm, auf einer Flache von ca.
3.000 m?, Ausbildung von Ranken mit Abtragsmaterial,.
Selbstbegriinung im Bereich des Abtrags

= Ausbildung von Mulden als Feucht/Tumpelbereiche (ca.
2.500 m? sowie Renaturierung von Gewasserverlauf,
Offnung von Drainagen und Verrohrungen durch
Aufweitungen und Laufverlangerung (ca. 400 m)

» Ansaat Extensivwiese durch Heudrusch-Verfahren (Material
von artenreicher Extensivwiese aus der Umgebung)
= Ausbildung von Totholz- und Lesesteinhaufen, je 10 Stk.

= Anlage von Saumstreifen (Hochstauden), ca. 3.500 m?
(Selbstbegriinung)

» Feldgeholze, Breite ca. 8 m, Lange ca. 500 m, heimische,
standortgerechte Arten aus autochtoner Aufzucht
Pflanzqualitat Straducher mind. 60/80 cm

» Anlage von Streuobst (6 Baume)

= Anlage von Baumreihe entlang bestehendem Weg und
entlang Bach/Weiher

= Okologischer Waldumbau: Umbau in potenziell natirliche
Vegetation
Entlang Bach (ca. 2.545 m?): Rodung der vorhandenen
Fichten, Anpflanzung von Erle und Esche mit einzelnen
Eichen
Hangbereich (ca. 5.170m2). Schirmhieb in 3 Schritten,
Entnahme aller Fichten und Kiefern (mit Ausnahme
potenzieller Biotopbaume), Anpflanzung von Buchen,
Rickegassen alle 25 m mit 4 m Breite bertcksichtigen
Oberkante (ca. 2.360m?): starkere Auflichtung, Anpflanzung
von Eichen.

» standortgerechte Aufforstung inkl. Waldsaum
Einsetzen von standortgerechten, autochtonen
Pflanzenmaterial, vor allem Eichen (Quercus petraea), dazu
Linde oder Hainbuch, am Waldsaum auch mit Kirsche

= Pflanzabstand Wald: 1,50m x 1,50m, Waldsaum 1m x 1,50m

= Erhalt und Sicherung des bestehenden Biotops

Fir die vorgesehenen Malnahmen am Bach muss eine
wasserwirtschaftliche Genehmigung vor dem Bau eingeholt
werden.
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Pflegekonzept

Wiesenbereich: Mahd 2 mal jahrlich, Abfuhr des Mahgutes
Saumbereich: Mahd alle 2 Jahre, 80 % der Flache

Waldvorpflanzung/Feldgehodlze: Anwuchskontrolle dber 2
Jahre, alle 5 Jahre ,auf-den-Stock-setzen® von ca. 20 % der
Flache

Obstbaume: Erziehungsschnitt Gber die ersten 5 Jahre, 1 x
jahrlich, anschlielend Pflegeschnitt alle 5 Jahre

Waldbereich: Die ersten 3 Jahre nach Aufforstung:

= Ausmahen des Unterwuchses zur Entwicklungsférderung

= Kontrolle und Unterhalt des Wildschutzzauns

Folgejahre:

= Kontrolle und Lenkung der Entwicklung

= Weiteres Auslichten im Buchenwald nach ca. 7 und 15
Jahren, im Eichenwald nach ca. 7 Jahren.

Entwicklungszeitraum
Reifegrad

(s.a. SAP)

unter optimaler, fachgerechter Pflege
Gewasserrenaturierung: 1 Jahr
Feucht/Tumpelbereiche: 1 Jahr
Saumstreifen: 3 Jahre
Wiesenbereich: 5-7 Jahre
Waldvorpflanzung: 10-15 Jahre
Streuobstwiese: 12-17 Jahre

Naturnaher Waldbestand 50 Jahre

Feuchtbereiche: 2,0
Anpflanzung von Wald inkl. Saum: 2,0
Entwicklung strukturreiches Extensivland: 1,5
Anrechnungsfaktor Waldumbau:
Bachbereich: 0,7
Buchen/Eichenwald: 0,6
Kartiertes Biotop: 0,0
Feuchtbereich: 12.990 m?2x 2,0 = 25.980,00 m?
Aufforstung: 17.750 m?2x 2,0 = 35.500,00 m?
Struktur Extensivland: 59.686 m?x 1,5 = 89.529,00 m?
Anrechnungsflache Waldumbau .
Bachbereich 2.545m?x0,7 = 1.781,50 m?
Buchen/Eichen 7.530 m2x 0,6 = 4.518,00 m?
Kartiertes Biotop: 1.000 m*x 0,0 = 0,00 m?

= 157.308,50 m?
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Menge EP/EUR GP
Bereitstellung Flache 1 pausch 241.000 €
Bodenmodellierung 600 m®* 20,00 12.000 €
Boden Abtrag u. 2500m* 35,00 87.500 €
Abfuhr
Wiesenansaat im 55.000m? 2,00 110.000 €
Heudrusch-Verfahren
Totholzhaufen 10 Stk.. 500,00 5.000 €
Kosten Lesesteinhaufen 10 Stk. 500,00 5.000 €
Waldsaum/Feldgehdlze  6.400 m? 15,00 96.000 €
Wildschutzzaun 2.500m 12,00 30.000 €
Obstbaume 6 Stk. 50,00 300 €
Laubbaum 31 Stk. 100,00 3.100 €
Waldumbau 10.075m? 4,50 45.338 €
Baume Aufforstung 7.100 Stk. 5,00 35.500 €
Pflege bis Erreichung 101.501m? 0,08 76.126 €
Reifegrad (g15 Jahre)
(brutto) 746.864 €

Kosten je m? anrechenbare
Ausgleichsflache

4,74 € | m?

Bestand
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Externer Ausgleich

A3

Gemarkung / Flurnummer

Gemarkung Diebis

Lage ca. wie dargestellt

ca. 500 m?

Besitzverhaltnisse
Rel. Belastungen

Eigentum Freistaat Bayern

Flachengrofie

500 m? (Teilflache)

derzeitige Nutzung / Bestand

Kiefernwald, teilweise vernasste Bereiche, Graben

hpnV

Hainsimsen-Buchenwald

Vorhandene Schutzgebiete

Belastungen

Lebensraum fir Moorfrosch und Grol3e Moosjungfer

St dligds Erweiterte Verndssungszone mit Erlen- und Birkenbestockung
= Anlage eines Damms durch Auffillung von
Aushubmaterial mit ca. 1 m Hoéhe an vorhandenem
MaRnahmen Graben, Graben bleibt dabei durchgangig vorhanden
= Entwicklung von stehenden und liegendem Totholz durch
Nichtentfernen von dort wachsenden B&dumen
Pflegekonzept = Kontrolle und Lenkung der Entwicklung
Entwicklungszeitraum unter optimaler, fachgerechter Pflege
Reifegrad 5 Jahre
Anrechnungsfaktor 1,0
Anrechnungsflache 500 m?x 1 =500 m?
Kosten Menge EP/EUR GP
Bereitstellung Flache 500 m? 3,50 € 1.750,00 €
Schaffung von Damm pausch. 1.500 € 1.500,00 €
Pflege bis Erreichung pausch 200,00 € 1.000,00 €
Reifegrad (x 5 Jahre)
(brutto) 5.000,00 €

Kosten je m? anrechenbare
Ausgleichsflache

10,00 € / m?
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Bestand
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5. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Eine anderweitige L6sungsmdglichkeit zum vorliegenden Plan ware der Verzicht auf die Planung
und die Baugebietsausweisung an anderer Stelle. Aufgrund der Nahe zu dem bereits
bestehenden Industriegebiet ist die vorliegende Planung gegeniber einer Ausweisung eines
Industriegebietes an anderer Stelle vorzuziehen. Zudem ist die Lage am Kreuzungspunkt
zwischen Bundesstrale und Autobahn das Kriterium zur Errichtung der vorgesehenen Nutzung
als Autohof und Tankstelle, die der Versorgung dieser Stra3en dienen soll.

Alternativen brachten ferner einen erheblich gréReren Erschlielungsaufwand als die vorliegende
Bebauung. Verschiedene Bebauungs- und ErschlieBungskonzepte wurden im Vorentwurf
gepruft.

Die zwingenden Griinde des Uberwiegend offentlichen Interesses, die gegen die Nullvariante
sprechen, sowie auch die Abarbeitung der Alternativenprifung sind in beiliegender SAP ab Seite
28 dargestellt.

6. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben — erganzende gutachterliche Aussagen

Bei der Planung handelt es sich um einen relativ groRen Bereich zur Ausweisung eines
Gewerbe-, Industrie und Sondergebietes, das in sich relativ homogen strukturiert ist.

Weitrdumige Auswirkungen auf den Naturhaushalt kénnen aus der Rodung eines
Waldbereiches und die grofflachigen Versiegelungen entstehen.

Daher ist der Untersuchungsraum nicht allein auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
und die direkt angrenzenden Bereiche begrenzt sondern flir die entsprechenden Schutzgiiter
deutlich weiter gefasst. Eine Fernwirkung ist vor allem bei den umweltrelevanten Faktoren
Klima, Landschaftsbild und Immissionen gegeben.

Weiterflhrende Gutachten zu Spezialgebieten waren aus Sicht der Gemeindeplanung nicht
erforderlich.

Die vorliegenden Rechts- und Bewertungsgrundlagen entsprechen dem allgemeinen
Kenntnisstand und allgemein anerkannten Prifungsmethoden. Schwierigkeiten oder Licken
bzw. fehlende Kenntnisse Uber bestimmte Sachverhalte, die Gegenstand des Umweltberichtes
und der Umweltvertraglichkeitsstudie sind, sind nicht erkennbar.

Fir die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet. Als
Grundlage flr die verbal-argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie als
Datenquelle wurden das Arten- und Biotopschutzprogramm ABSP Landkreis Amberg-Sulzbach,
der Flachennutzungs- und Landschaftsplan sowie Angaben der Fachbehdrden verwendet.

Es bestehen keine genauen Kenntnisse Uber den Grundwasserstand.
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Da eine objektive Erfassung der medientbergreifenden Zusammenhange nicht immer mdglich
und in der Umweltprifung und Umweltvertraglichkeitsstudie zudem auf einen angemessenen
Umfang zu begrenzen ist, gibt die Beschreibung von Schwierigkeiten und Kenntnislicken den
beteiligten Behérden und auch der Offentlichkeit die Méglichkeit, zur Aufklarung bestehender
Kenntnislicken beizutragen.

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

MonitoringmalRnahmen sind nicht erforderlich.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Fir einen Geltungsbereich von 24,5 ha wird der Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Gewerbe-,
Industrie- und Sondergebiet Raststatte, Tanken & Rasten, Verkauf Schafhof III’ aufgestellt. Das
Erfordernis des Vorhabens ist durch den Bedarf an Industrie- und Gewerbeparzellen sowie die
Versorgung des Bereichs der Bundesstrale B 85 und Autobahn A6 mit Tank- und
Rastmdglichkeit belegt.

Vermeidungsmaflnahmen verringern die Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt. Durch
grunordnerische und Okologische Festsetzungen fir den Geltungsbereich sowie durch die
Bereitstellung von Ausgleichsflachen im Eigentum der Gemeinde wird eine ausgewogene Bilanz
von Eingriff und Ausgleich erzielt.

Fir folgende Schutzgiter wurden im Umweltbericht die Auswirkungen durch die Festsetzungen
im Bebauungsplan ermittelt und hinsichtlich ihrer Umweltwirksamkeit und Umwelterheblichkeit
bewertet:

Schutzgut Mensch/Gesundheit
Gesunde Wohn und Arbeitsverhaltnisse werden nicht beeintrachtigt.
Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Die dominierende Ausgangsqualitat fihrt zu einem insgesamt geringen Verlust an Lebensraum.
Die vorgesehenen Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen flhren zu einer deutlichen 6kologischen
Aufwertung. Durch die Schaffung von standortgerechten, naturnahen Waldbereichen an anderer
Stelle wird Ersatzlebensraum geschaffen.

Wechselwirkungen ergeben sich zu den Schutzgitern Wasser und Boden.

Schutzgut Boden

Die Versiegelung und die Umgestaltung fihren zu an Ort und Stelle nicht kompensierbaren
Auswirkungen. Der natlrliche Bodenaufbau wird flachig verandert mit Auswirkungen auf
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Versickerung, Porenvolumen und Leistungsfahigkeit. Es erfolgt ein Ausgleich im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Ausgleichsregelung.

Schutzgut Wasser

Die erhohte Versiegelung fihrt zu einer Abflussverscharfung und geringeren Grundwasser-
neubildungsrate. Es erfolgt ein Ausgleich im Rahmen der naturschutzrechtlichen Ausgleichs-
regelung.

Schutzgut Luft/Klima

Die Versiegelung grofRer Flachen fuhrt zur Reduktion von Kaltluftentstehungsgebieten. Auf
Grund der bisherigen Bestockung mit Wald wird das Kleinklima beeintrachtigt, im grof3flachigen
Zusammenhang sind jedoch keine spurbaren Beeintrachtigungen zu erwarten.

Schutzgut Landschaft/Erholung

Die vorgesehene Bebauung befindet sich im Anschluss an Autobahn und Bundesstralie, im
unmittelbaren Zusammenhang mit bereits bebauten Flachen (Industrie- und Gewerbebetriebe).
Durch Maflinahmen zur Durchgriinung und Erhaltung bestehender Grinstrukturen wird eine
Einbindung in das Landschaftsbild erreicht. Die Erholungsfunktion wird nicht gestort.

Schutzgut Kultur- und Sachguter
Kultur- und Sachgiter sind von der Planung nicht betroffen.
Abfélle/Abwasser

Eine ordnungsgemalie Entsorgung von Abféllen und Abwassern fir das Planungsgebiet ist
gewahrleistet.
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Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Mensch / geringe geringe geringe
. gering
Gesundheit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Tiere und mittlere geringe geringe
gering
Pflanzen Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
mittlere hohe hohe
Boden hoch
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
mittlere mittlere mittlere
Wasser mittel
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
gering hoch mittlere
Luft / Klima hoch
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Landschaft/ mittel gering - mittlere mittel
mittel
Erholung Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Kultur- und nicht nicht nicht nicht
Sachgiter betroffen betroffen betroffen betroffen
Biologische geringe geringe geringe
) gering
Vielfalt Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Abfalle/ ) . . )
unerheblich unerheblich unerheblich unerheblich

Abwasser
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