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Umweltbericht zur 11. Anderung des Flichennutzungsplans

der Gemeinde Ebermannsdorf IG ,Industriegebiet Godelmann“

1.

Allgemeines

Nach § 2a BauGB ist auch auf der Ebene des Flachennutzungsplans ein Umweltbericht
als Bestandteil der 11. Flachennutzungsplananderung zu erstellen. Der Umweltbericht
ist Bestandteil dieser Flachennutzungsplananderung.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Industriegebiet Godelmann” wird die
vorliegende Anderung des Flichennutzungsplans durchgefiihrt. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplans ist im bestandskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Ebermannsdorf bisher nicht gewidmet (urspriinglich gemeindefreies Gebiet). Mit der
vorliegenden Anderung soll nunmehr der gesamte Geltungsbereich des Bebauungs-
plans im Flachennutzungsplan als Industriegebiet (Gl) gewidmet werden. Zu detaillier-
ten Angaben wird auch auf den Umweltbericht zum Bebauungsplan verwiesen. Der
Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplans und der Anderungsbereich
des Flachennutzungsplans umfassen den gleichen Umgriff (ca. 22,9 ha). Der Umwelt-
bericht zum Bebauungsplan enthalt ausfihrliche Angaben zur Bestandssituation, den
Planungsvorgaben und den zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiiter.

Planungsgrundlagen, natirliche Grundlagen

Biotopkartierung, gesetzlich geschiitzte Biotope

Innerhalb des Anderungsbereichs des Flichennutzungsplans sind bei der Biotopkartie-
rung Bayern kleinere Bereiche in den westlichen Randbereichen erfasst worden, die
im Anschluss durch den Neubau der A 6 auf nennenswerten Teilflachen Gberbaut wur-
den. Es handelt sich um einen flechtenreichen Mooskiefernwald 6537-0818.02 sowie
2 Teilflaichen der Zwergstrauchheide mit Jungkiefern (6537-0820.006 und .005). Diese
Teilflachen liegen innerhalb des zu erhaltenden Waldstreifens an der A 6 (Anbauver-
botszone). Die Biotopkartierung stammt aus dem Jahre 1991. Nérdlich des Anderungs-
bereichs sind die beiden Teiche innerhalb des Talraums (G6ttersee und ostlicher Teich)
mit der Nr. 6537-1000.001 und .002 in der Biotopkartierung erfasst worden.

Die in der Biotopkartierung erfassten Strukturen am Westrand des Anderungsbereichs
unterliegen nach der aktuellen Uberpriifung nicht dem Schutz des § 30 BNatSchG, je-
doch sind auBerhalb des Anderungsbereichs Teilflichen im Bereich des nérdlich an-
grenzenden Talraums als geschiitzte Feuchtflachen nach § 30 BNatSchG einzuordnen.

Schutzgebiete

Schutzgebiete sind im Vorhabensbereich nicht ausgewiesen. Auch Landschaftsschutz-
gebiete gibt es im Gebiet und im weiteren Umfeld nicht. Auch Europaische Schutzge-
biete sind weit vom Vorhabensbereich entfernt.
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Wasserschutzgebiete sind im naheren Umfeld nicht ausgewiesen. Das nachstgelegene
Wasserschutzgebiet liegt ca. 850 m nordwestlich des geplanten Industriegebiets.

Naturrdaumliche Gliederung

Nach der naturrdaumlichen Gliederung gehdért der Planungsbereich zum Naturraum 070
Oberpfalzisches Higelland, und zwar zur Untereinheit 70-B , Freih6ls-Bodenwdhrer
Senke“. Der Planungsbereich liegt nicht innerhalb von Talrdumen. Der nérdliche Rand-
bereich des Industriegebiets geht in das nordlich anschlieBende Seitental des Fenster-
bachs uber.

Der Bereich des geplanten Industriegebiets weist im mittleren bis nérdlichen Teil des
westlichsten Bereichs eine Kuppenlage auf, wo mit ca. 401 m NN der Hochpunkt er-
reicht wird. Von hier fillt das Geldnde in alle Richtungen ab, innerhalb des Anderungs-
bereichs bis auf 391 m NN im Osten bzw. Sidosten. Die Hangneigung liegt im Mittel
beica. 2,1 %.

Geologie und Boden

Nach der Geologischen Ubersichtskarte (Umweltatlas Bayern) liegt das Planungsgebiet
im Bereich der Kreide (Tone, Mergel, Sande). Detaillierte Angaben, z.B. aus Baugrund-
gutachten, liegen bisher nicht vor.

Als Bodentypen sind nach der Bodeniibersichtskarte Mal3stab 1:25000 grofStenteils
Braunerden oder Podsol-Braunerden aus Sand, im Sidosten und Osten Pseudogley-
Braunerden ausgepragt.

Im nordlichen angrenzenden Talraum sind Gleye und Braunerde-Gleye verbreitet.

Die Bodenfunktionen, wie Standortpotenzial fiir die natiirliche Vegetation, Wasserre-
tentionsvermdgen bei Niederschlagen, Rickhaltevermogen fiir wasserldsliche Stoffe
und Schwermetallriickhalt sowie Produktionsfunktion werden derzeit entsprechend
dem Standortpotenzial erfillt. Es durften weitgehend natiirliche Bodenprofile ausge-
pragt sein.

Im nordéstlichen Teil des Anderungsbereichs, innerhalb des fichtendominierten Be-
standes, sind Reihenbeetkulturen ausgepragt, so dass die oberste Bodenschicht ver-
andert wurde.

Die Bedeutung des Bodens als Archiv fur die Natur- und Kulturgeschichte ist gering;
diesbezliglich haben die im Gebiet ausgepragten Boden keine relevante Bedeutung.

Als Bodenart diirften Sande bis lehmige oder schwach lehmige Sande ausgepragt sein.
Aufgrund der relativ geringen Ertragskraft der Boden sind die Flachen mit Wald be-
stockt.

Klima

Im Planungsgebiet sind fiir die Verhaltnisse der Region durchschnittliche klimatische
Verhaltnisse mit mittleren Jahresniederschlagen von ca. 670 mm und mittleren Jahre-
stemperaturen von ca. 8,0° C kennzeichnend. Die im Anderungsbereich und im weite-

Seite | 2



Umweltbericht zur Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Ebermannsdorf
IG , Industriegebiet Godelmann“

ren Umfeld dominierende Waldbestockung wirkt klimaausgleichend. Im unmittelba-
ren Randbereich, innerhalb des geplanten Schutzwaldstreifens, sind bereichsweise
feuchte Vegetationsauspragungen ausgepragt, die auf einen hoheren Grundwasser-
stand deuten.

Gelandeklimatische Besonderheiten bestehen in Form von hangabwarts, also vom
Hochpunkt im Nordwesten des Anderungsbereichs in alle Richtungen (im Gebiet vor
allem nach Stidosten) abflieBender Kaltluft, insbesondere bei bestimmten Wetterla-
gen wie sommerlichen Abstrahlungsinversionen. Nennenswerte Abflusshindernisse
fir Kaltluft gibt es innerhalb des Anderungsbereichs nicht.

Hydrologie und Wasserhaushalt

Die oberflachliche Entwasserung im Bereich des geplanten Industriegebiets erfolgt na-
turlicherweise vom Hochpunkt in alle Richtungen, letztlich jedoch zum Seitental des
Fensterbachs. Ein FlieRgewdsser ist innerhalb des Anderungsbereichs nicht ausge-
pragt. Auch Stillgewasser u.a. gibt es nicht.

Unmittelbar nérdlich des Anderungsgebiets des Flichennutzungsplans verlduft in
Nordwest-Siidost-Richtung der Talbereich des Seitenbachs des Fensterbachs. Ein we-
sentlicher Teil des Talraums des Seitenbachs wird von Stillgewdssern eingenommen,
die meist intensiv teichwirtschaftlich genutzt werden. An den Anderungsbereich gren-
zen der Gottersee und der 6stliche Teich an, die mit einem kleinen FlieBgewadsser ver-
bunden sind, welches von einem Sumpfwald begleitet wird.

Beide Teiche sind ebenfalls relativ intensiv teichwirtschaftlich genutzt (mit Schussan-
lage zur Vergramung von fischfressenden Vogeln).

Uber die Grundwasserverhiltnisse liegen bisher keine konkreten Angeben vor. Es kann
davon ausgegangen werden, dass der Grundwasserspiegel im talnahen Bereich und im
nordlich angrenzenden Talbereich selbst relativ hoch ansteht. Im unmittelbaren Rand-
bereich, innerhalb des geplanten Schutzwaldstreifens, sind bereichsweise feuchtere
Vegetationsauspragungen ausgepragt, die auf einen héheren Grundwasserstand hin-
deuten (nach der forstlichen Standortkartierung Grundwasserstand in diesem Bereich
0,4-0,8 m). Im Talbereich existiert ein oberes Grundwasserstockwerk, das mit dem viel
tieferen, auch wasserwirtschaftlich relevanten Kreidegrundwasserstockwerk, welches
einen sehr guten Porengrundwasserleiter darstellt, nicht unmittelbar zusammen-
hangt.

Hydrologisch relevante Strukturen, wie Vernissungsbereiche, gibt es im Anderungsbe-
reich, abgesehen von den genannten feuchteren Stellen im Randbereich zum Tal im
Norden nicht. Weitere feuchte Auspragungen, NaBstellen innerhalb der Waldbestande
des Projektgebiets sind allenfalls punktuell im Bereich staunasser Bodenauspragungen
kleinflachig feststellbar.

Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete, wassersensible Gebiete etc. sind im
Planungsgebiet nicht ausgewiesen.

Der obere Talbereich des nordlich angrenzenden Tals (auBerhalb des Projektgebiets)
ist als wassersensibler Bereich ausgewiesen.
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Potenzielle natiirliche Vegetation

Als potenzielle natiirliche Vegetation ist im Gebiet nach den Angaben des Landesamtes
fir Umwelt der typische Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum) anzusehen. Der
aktuelle Waldbestand ist als Leucobryo-Pinetum-typcium, kleinflachig am Talrand als
Leucobryo-Pinetum molinietosum einzustufen.

Artenschutzkartierung

In der Artenschutzkartierung sind fir den Anderungsbereich selbst keine Artnach-
weise verzeichnet.

Artnachweise gibt es flir den Bereich der Teiche im Talraum nérdlich angrenzend:

- Nr. 78: diverse Libellenarten, u.a. 3 Rote Liste-Arten (1986)

- Nr. 172 und 173: diverse Amphibienarten, u.a. Moorfrosch (1987)

- Nr. 546: Silberreiher (2012)

Im weiteren Umfeld gibt es noch einzelne weitere Meldungen an den Teichen ober-
halb und unterhalb des naheren Planungsbereichs (westlich der A 6 bzw. 6stlich der
AS 29).

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) sind fiir den Anderungsbereich folgende
besonderen Angaben, Bewertungen und fachlichen Vorschlage enthalten:

Ein kleiner Teil im Stiden ist Teil des vorgeschlagenen Naturschutzgebiets H Sandkie-
ferwalder, das sich nach Westen fortsetzt. Der Bereich ist auBerdem Bestandteil des
Schwerpunktgebiets des Naturschutzes A ,,Freihdlser Sandgebiet”.

Fiir den nordlichen Talraum gibt es folgende Angaben:

Karte Gewadsser:
Ziel der Forderung liberregional bedeutsame Amphibien- und Libellenarten

Karte Trockenstandorte:
Erhalt der bodensauren Magerasen im Umfeld des Standortibungsplatzes (Hinweis
trifft fir Planungsgebiet nicht zu)

Karte Walder:
Erhalt und Forderung der lichten bodensauren Sand-Kiefernwaldgesellschaften des
Oberpfalzer Higellandes, fiir die die Region eine besondere Verantwortung aufweist

3. Auswirkungen der Flachennutzungsplandnderung auf die Schutzgiter

Im Folgenden werden die zu erwartenden Auswirkungen der vorliegenden Anderung
des Flichennutzungsplans auf die Schutzgutbelange im Anderungsbereich (ca. 3,7 ha)
zusammenfassend dargestellt:
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Schutzgut Mensch einschlieBlich menschliche Gesundheit, kulturelles Erbe

- erhebliche Vorbelastungen beziiglich der Lairmimmissionen; Auswirkungen durch die
geplante gewerblich-industrielle Nutzung werden durch die Festsetzung von Emissi-
onskontingenten in Grenzen gehalten, so dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse an den relevanten Immissionsorten der Umgebung weiterhin gewahrleistet
sind

- weitere geringe Immissionen (v.a. Lichtimmissionen), keine relevanten nachteiligen
Auswirkungen, insektenfreundliche Beleuchtung

- Verlust von ca. 17 ha Wald fir die Produktion von Holz und Verlust der allgemeinen
Wohlfahrtswirkungen des Waldes

- innerhalb des Anderungsbereichs sind nach gegenwirtigem Kenntnisstand keine
Bau- oder Bodendenkmaler betroffen

- gewisse Beeintrachtigungen der Erholungsnutzung; die Gbergeordneten Wegebezie-
hungen werden nicht beriihrt; der durch das Gebiet verlaufende Waldweg geht je-
doch verloren; durchschnittliche Erholungseignung

- insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit bezliglich des Schutzguts als mittel einzustu-
fen (unter Beachtung der schalltechnischen Anforderungen, die im weiteren Verfah-
ren noch dargestellt werden)

Schutzgut Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt

- Betroffenheit von naturschutzfachlich durchschnittlich wertvollen Waldern in einem
Umfang von 16,85 ha (detaillierte Beschreibung der Bestandssituation siehe Um-
weltbericht zum Bebauungsplan, Kap. 2.3, und Bestandsplan)

- Uiber die unmittelbare Uberpragung hinaus keine erheblichen indirekten Auswirkun-
gen auf benachbarte Lebensraumstrukturen; durch die groziigigen Abstands- und
Pufferflachen, v.a. gegenliber dem Talraum im Norden, werden diesbeziigliche Aus-
wirkungen soweit wie moglich minimiert

- unter Beachtung von Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen, die im weiteren Verfah-
ren im Detail dargestellt werden, kdnnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde
auf die betroffenen Artengruppen nach dem gegenwartigen Kenntnisstand sicher
ausgeschlossen werden; detaillierte Darstellung im weiteren Verfahren

- insgesamt mittlere schutzgutbezogene Auswirkungen innerhalb des Anderungsbe-
reichs der Flichennutzungsplan-Anderung

Schutzgut Landschaft

- grundlegende Veranderung des Landschaftsbildes

- Uberprigung landschaftsasthetisch durchschnittlich wertvoller Walder
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- keine ausgepragte Fernwirksamkeit; durch die umliegenden Waldstrukturen und
den weitgehenden Erhalt des Waldes im Bereich der randlichen groRziigigen Puffer-
streifen konnen die AulRenwirkungen der Industriegebietsausweisung innerhalb en-
ger Grenzen gehalten werden

- insgesamt mittlere Auswirkungen im Anderungsbereich

Schutzgut Boden, Flache

- wie bei jeder Neuausweisung von Bauflachen erhebliche Auswirkungen durch Ver-
siegelung und Uberbauung

- keine Betroffenheit seltener Béden; Béden mit relativ geringer Ertragskraft und ins-
gesamt mittlerer Bewertung hinsichtlich der Bodenfunktion betroffen, weitgehend
natlirliche Bodenprofile betroffen

- umfangreiche Betroffenheit von Boden; die indirekten Auswirkungen der Versiege-
lung auf die Schutzgiiter Wasser und Klima und Luft kdnnen durch die Festsetzung
von 80 % lediglich teilversiegelnder Flachenbefestigungen innerhalb enger Grenzen
gehalten werden
relativ hoher Flachenverbrauch (Schutzgut Flache)

- insgesamt mittlere Eingriffserheblichkeit; wie bei jeder Bebauung unvermeidbar

Schutzgut Wasser

- durch die Festsetzung umfangreicher (80 %) Flachenanteile mit volldurchldssigen Be-
lagen (volldurchlassige Pflaster u.d.) insgesamt relativ weitgehende Aufrechterhal-
tung der Grundwasserneubildung

- keine unmittelbare Betroffenheit von Wasserschutzgebieten

- keine relevanten Beeintrachtigungen von Oberflachengewassern (Talraum im Nor-
den), aufgrund groRziigiger Pufferstreifen

- Versickerung, Riickhalt und Nutzung als ProzelSwasser bei den anfallenden Oberfla-
chenwassern; im Regelfall keine Einleitung in den Vorfluter

- insgesamt mittlere schutzgutbezogene Auswirkungen im Anderungsbereich

Schutzgut Klima und Luft

- deutliche Zunahme der Auspragung des Siedlungsklimas, aufgrund der Dimensionen
der Gebietsausweisung und der aktuellen Waldbestockung

- keine relevante Verschlechterung der lufthygienischen Situation zu erwarten; es sind
im Umfeld landschaftlich gepragte Strukturen vorhanden (v.a. Walder), die zum
Klimaausgleich beitragen

- insgesamt mittlere bis hohe schutzgutbezogene Auswirkungen im Anderungsbereich
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Wechselwirkungen

Die einzelnen zu prifenden Schutzgiiter stehen untereinander in einem komplexen
Wirkungsgefiige.

Sofern Wechselwirkungen bestehen, wurden diese bereits bei der Bewertung der ein-
zelnen Schutzgliter erldutert. Beispielsweise wirkt sich die durch die Versiegelung her-
vorgerufene Beeintrachtigung des Schutzguts Boden auch nachteilig auf die Schutzgi-
ter Wasser und Klima und Luft aus. VermeidungsmaBnahmen beim Schutzgut Boden
mindern die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

4, Alternative Planungsmoglichkeiten

Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter sind insgesamt als mittel einzustufen, beim
Schutzgut Klima und Luft als mittel bis hoch.

Anderweitige Planungs- bzw. Lésungsmoglichkeiten bestehen in einem Verzicht auf
die Planung oder die Ausweisung und Realisierung an anderer Stelle.

Aufgrund der Nahe zu dem bestehenden Industriegebiet der Firma Godelmann im Nor-
den ist es nur moglich, die betrieblich zwingend notwendige Industriegebietsflache als
Erweiterung des Betonwerks im raumlichen Zusammenhang mit dem bestehenden Be-
trieb zu errichten. Fir eine Erweiterung in nordliche Richtung (im Bereich der Ge-
meinde Fensterbach) wurde bereits vor einigen Jahren eine Bauleitplanung auf den
Weg gebracht, konnte jedoch nicht abgeschlossen werden (aus Griinden des Immissi-
onsschutzes und v.a. der nicht gegebenen Erwerbbarkeit der Grundstlicke). Diese Aus-
weisung ware im Bereich aullerhalb des Waldes auf bisher landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen erfolgt.

Demnach kommt nur eine Ausweisung im Bereich von Waldflachen im direkten Um-
feld des bestehenden Betonwerks in Frage. Eine Ausweisung in dem Waldgebiet 6stlich
des Werkes kame grundsatzlich in Frage. Nach den vorliegenden Erkenntnissen und
Prifungen dirften bei einer Ausweisung auf diesen Flachen vergleichbare Auswirkun-
gen auf die Schutzgutbelange hervorgerufen werden. Die Flachen liegen sogar voll-
standig innerhalb eines Vorranggebiets fiir die Wasserversorgung (Anderungsbereich
ist teilweise Vorrang-, teilweise Vorbehaltsgebiet).

Weitere Bereiche kommen fiir eine Ausweisung nicht in Frage, da sie bereits zu weit
vom bestehenden Werk entfernt waren und jenseits tibergeordneter StraBen (St 2151,
B 85) langen, was sehr nachteilig fir die Betriebsabldaufe ware. Eine Ansiedlung west-
lich der Autobahn A 6, im Bereich des Werks, wurde ebenfalls in die Alternativenpri-
fung einbezogen. Hier waren aber ebenfalls keine geringeren Auswirkungen auf die
Schutzgliter zu erwarten, und es wiirde sich der bebaute Bereich mit der Lage westlich
der A 6 noch weiter in den Landschaftsraum hinein ausdehnen, wahrend der gewéhlte
Standort in einer gedachten Achse 6stlich der A 6 liegt, die sich (mit Unterbrechungen)
nach Siden bis zu den Industrie- und Gewerbegebieten im Bereich Schafhof hinzieht.
Dementsprechend gibt es zu dem gewdhlten Standort nur eine grundsatzlich mogliche
Alternative, die aber nach dem aktuellen Kenntnisstand keine geringeren Auswirkun-
gen auf die Schutzgiter hervorrufen wiirde. Insofern gibt es zu dem gewahlten Stand-
ort keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten mit geringeren Auswirkungen auf die
Schutzgliter und entsprechender Lage zu dem bestehenden Industriegeldnde.
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Die Nullvariante kommt nicht in Betracht, da die Firma Godelmann als expandierender
Industriebetrieb fir die weitere betriebliche Entwicklung zwingend auf die Bereitstel-
lung der Flachen, auch in dem angestrebten Umfang, angewiesen ist. Die Firma Godel-
mann gehort mittlerweile zu den groReren Arbeitgebern in der Region, so dass Griinde
des liberwiegenden offentlichen Interesses bestehen.

Innerhalb des bestehenden Betriebsgelandes stehen keine nennenswerten Flachen
mebhr flr die geplanten Nutzungen zur Verfligung.

5. Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen / VermeidungsmalRhahmen

Die naturschutzrechtliche Bilanzierung flir das gesamte geplante Industriegebiet mit
einem Anderungsbereich von 22,9 ha hat einen Kompensationsbedarf von 133.899 m?
ergeben. Die KompensationsmaRnahmen werden im Bereich der randlichen Abstands-
und Pufferstreifen und Gberwiegend auf externen Kompensationsflachen erbracht, die
im weiteren Verfahren ausgewiesen werden. Sie werden im Bebauungsplan im Einzel-
nen festgesetzt und in der Begriindung zur Grinordnung im weiteren Verfahren im
Detail erlautert. Die detaillierte naturschutzrechtliche Bilanzierung ist im Umweltbe-
richt zum Bebauungsplan enthalten.

Vermeidungsmallnahmen werden im Bebauungs- und Griinordnungsplan im Detail
aufgezeigt.

6. Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Durch die vorliegende 11. Anderung des Flichennutzungsplans werden unter Beriick-
sichtigung der relativ umfangreichen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
mittlere, beim Schutzgut Klima und Luft mittlere bis hohe Auswirkungen auf die Schutz-
glter hervorgerufen.

Nicht vermeidbare Auswirkungen werden durch geeignete Ausgleichs-/Ersatzmalnah-
men auf externen Grundstiicksflaichen kompensiert, die im weiteren Verfahren nach-
gewiesen werden.

Aufgestellt, 23.07.2019

Gottfried Blank
Landschaftsarchitekt
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