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A T B.) VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN (DURCH TEXT) . . . -
797 U b r . ht k rt M 1 0 200 000 10.2 Anden Baukérpern der geplanten Geb&ude, an welchen in der Grafik in
t e r S d e} r f e r o | 7 e SIC S a e . } der Anlage 1.1 der schalltechnischen Untersuchung 4016.6/2011-AS vom
. N 1.) Baukdrper 01.04.2010 Fassaden mit einer Uberschreitung der stadtebaulichen
Orientierungswerte fiir Verkehrslarm nachts der DIN 18005, Teil 1, D.) HINWEISE DURCH TEXT
N Utzu nngereICh 1 ‘g 1.1 offene Bauweise Beiblatt 1 ausgewiesen sind, sind zur Nachtzeit schutzbedirftige Rdume D)
<7<3 WA max I I § NORDEN 1.2 Baukérper: (z.?.hSchII(af.réurSz) nachh Qenjen(;ger(ljF.assladenseiten zu orlilentieren, an (siehe Anlage; Textlicher Teil)
(90 - Q E+l max. zuldssig bei Dachneigung 10°- 25° welchen keine Ubersc reitung der r_lentlerungswerte vorliegt. Inhalt be:
& Sportplatz 0.35 0.7 i) E+D max. zuldssig bei Dachneigung 38°- 48° Als Schlafrdume gelten auch Kinderzimmer. Inhaltsangabe:
b 2 - 1.3 Abstandsflachen 10.3  Wo eine Grundriss- und Wohnraumorientierung nach Ausschdpfung von 1. Gesetzliche Grundlagen
SD, WD, KrWD, a)  nach Baugrenze, ansonsten nach der jeweils giiltigen Fassung der Bayerischen Bauordnung planerischen Méglichkeiten nicht in jedem Fall realisierbar ist, sind far 2. Allgemeine Beschreibung
38°-48° b) 5,50 m Mindestabstand zur &ffentlichen Verkehrsflache fir Garagen Verkehrslarm passive SchallschutzmaBnahmen (Schallschutzvorbauten, 3. Planungsrechtliche Voraussetzungen
203/7 "
/i SD, WD, PD, ZD o i Schallschutzfenster) vorzusehen, deren Wirksamkeit bzw. Dimen- 4. Begrlindung nach §9 Abs. 8 BauGB
10°.050 795 2.) Wandhdhen sionierung im Baugenehmigungsfreistellungs- bzw. Baugenehmigungs- 5. grschlleBung (Ver- und Entsorgung)
- " i " 6. Grunordnung
o verfahren entsprechend der DIN 4109/11.89 "Schallschutz im Hochbau ¢ ! )
427 ,00 & o 2.1 Esgilt jeweils die natiirliche Gelandeoberflache. Die Wandhéhe wird von dieser nachzuweisen ist. Dabei sind die Gebaude der Parzellen 2 - 29 dem 7. Textliche Hinweise
&? an der AuBenwand entlang bis zur AuBenkante Dachhaut gemessen. L&rmpegelbereich Il zuzuordnen, das Gebaude in Parzelle 1 dem g 'L:Jm\;velttberlcht dHi .
Lérmpegelbereich IIl. . Festsetzungen und Hinweise
2.2 Wandhdhe talseitig Parzellen 1 - 8, 11-13 max. 6,00 m 10. Befreiungen
ﬁ i} S Wandhohe talseitig alle anderen Parzellen max. 5,00 m 10.4 Um beim Einbau von Schallschutzfenstern (nur Verkehrslarm) eine
_ 2 | v 8 Max. 1,00 m Kniestock bei Dachneigung 38°- 48° Beliiftbarkeit der Rdume zu gewahrleisten, kénnen 6ffenbare Fenster an
Bergstr. ) 3 i e o’ Die Hohe des Kniestockes wird gemessen von Oberkante Roh-FuBboden bis Unterkante Pfette Fassadenseiten ohne Uberschreitung der Orientierungswerte Verkehrs-
299/63 3%, = A / 2.3 Garagen und Nebengebiude Wandhshe 3,00 m im Mittel (nach Art. 6 Abs. 9.1 BayBO) larm vorgesehen werden. Ist dies nicht maglich, so sind mechanische
’ O ° — . o =1~ ) ) . ) ) Belliftungseinrichtungen (z. B. Schallddmmliifter) vorzusehen.
° 7 —— —_— ’ i 2.4 Der Bezug der Baukérper (Hauptgebaude mit Nebengebaude) zu Gelande und Als Alternative sind kontrollierte Wohnraumliftungen einzubauen.
° ° s > = { N\ StraBe ist in der Ansichtszeichnung (von der StraBe her gesehen) wie folgt darzu-
\S 2 w | © \@ stellen: 10.5 Werden Schallschutzvorbauten (Wintergérten, verglaste Balkone) vorge-
> . o . - E?ntragen der StraBelnob.erkante aus dem StraBenlangsschnitt entlang der Gebaude sehen, so ist sicherzustellen, dass diese nicht als Aufenthalts- bzw.
259/- 259 \ o - Eintragen des beabsichtigten Gelandeverlaufes Schlafraume genutzt werden kdnnen. Eine Nutzung dieser Vorbauten als
259/@ 59 570 m2 ) Aufenthaltsraume im Sinne der BayBO ist jedoch an solchen Fassaden
4 259,/4 259,24 259/ 350 @ — 80 m: ks 35 ((\3; 3.) Dacher moglich, an welchen nur der Orientierungswert fiir den Nachtzeitraum
E ’ x x Uberschritten ist.
- 1,00 @ ~t 3.1 Hauptgebaude, Garagen und Nebengebaude E— u
7 o \. WA-N ch 10.6 Sportlarm: An den, in der Grafik in der Anlage 2.1 der schalltechnischen e m e I n e e r m a n n S o r
259/6 c A.) VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN (DURCH PLANZEICHEN) @ WA Ruzingsbereich | Untersuchung 4016.6/2011-AS vom 01.04.2011_rot markierten
= \ ’ . . . . Fassadenpunkten / Stockwerken (Parzellen 1 - 3) dirfen keine
i 259,/22 0m? . Satteldacher, Walmdacher, Krippelwalmdacher dffenbaren Fenster von zur Tagzeit schiitzenswerten Raumen im Sinne
460 m?2 Mdlltonnen- (Dachneigung 38° - 48°) [ x x x
259/ = Erli 1. Art der baulichen N > M . . der DIN 4109/11.89 situiert werden.
259,25 Sammelplatz rlauterungen - Art der baulichen Nutzung Satteldacher,Walmdacher, Pultdacher, Zeltdacher ; o - _ .
26 der Nutzunasschablone o - A ; Dies betrifft: Parzelle 1 (West-, Nord- und Ostseite) I I I
423 0 ) \ R 2/4/5 g 2. Anzahl tjer zulassigen Vollgeschosse (Dachneigung 10°- 25°) Parzelle 2 (West- und Nordseite)
. 1 ) 3. Grundflachenzahl GRZ ) Parzelle 3 (Nordseite)
o L
259/4 Nutzunasbereich % — T 4. GeschoBflachenzahl GFZ b) WA - Nutzungsbereich 2
2 3 4 ’
259 . 5b g e i
/ 2 NG = \é)o 20 5 6 2 gachfo.rm, Dachneigung Satteldégher, Walmdé&cher, Kriippelwalmdacher
5 259,21 490 M) ' — WA max. [l 7 > E?uwﬁ:fe " (Dachneigung 38°- 489
& —— = . Einzelh&user, Hausgruppen o o
B 259,26 259,72 \ 0.35 0.7 3.2 Hauptfirstrichtungen: beliebig 11.) Griinordnun it G r - n rd n n
, = -- g B m 0
| 259/39 \ B & SD.WD_ K'WD 1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, § 9 (1) Nr. 1 BauGB 4.) AuBere Gestaltun u u g
- 059 /46 i 00 m2 R e (0] ) ) , ) ) . 11.1 Schutz des Oberbodens:
259/5. /- 259,/27 + ! \ 38°- 48 FU;Z_' ?:de" Hglzve;klegungﬁ.l_arge VE[m|schunghd§sltar B}austoﬁe_|st zulassig. 3 bei der Errichtung von baulichen Anlagen ist der Oberboden in
490 m>~—_"'=— @ n die Fassaden oder Dachtldchen konnen auch Solarelemente integriert werden. nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen
| \ @ Glasbausteine und Ornamentsteine tiber 2 m2 Einzelflache sind nicht zulassig.
\ 570 mz Holzh&user sind zugelassen. 11.2 Grenzabstéande bei Pflanzungen:
\ 530 m? \ @ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) die in Art. 47 ff. AGBGB (Bayerisches Ausfiihrungsgesetz zum Biirgerlichen
= =) \ 5.) Stellplétze Gesetzbuch) festgelegten Grenzabstande sind zu beachten
¢<')0 s 259/4 259/58 \ 490 m2— 515-m? @ o o . ) . ) . 11.3 Private Griinflachen:
>0p 259/5 = 259 @ m 530 m2 2 pro Wohneinheit auf eigenem Grund, die Aufstellflichen zwischen Garagenein
o 259/25 1 Kindersoielofat fahrt und offentlicher Verkehrsflache zahlen nicht als Stellplatz. a)  fir nicht Giberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke gilt Art. 7 BayBO.
S ) inderspielplatz — [
t = 259/4 2 = 259 =) o b)  je Parzelle ist mindestens ein kleinkroniger Hausbaum zu pflanzen I n E r m n n rf
qQ o e ) 6.) Einfriedungen (heimische Arten, Obstgehélize)
& o 960 m \ 216,58 5 6.1 An offentlichen Verkehrsflachen:
0 2 - 216/567 % Z ) ) ) : n i enhtlc Ze__n erSe rlf I‘?ﬁ_ hen. .5 ¢)  Einfriedungen sind zu hinterpflanzen (Nadelgehdlze sind unzulissig)
- 937 259/77 275/55 2. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, § 9 (1) Nr. 2 BauGB Senkrechle Zaune, oc.e one max. 15 cm o ) o )
2595 o 2597 20 KV Erdlads 216,/55 WA-Nutzungsbereich 1: Gesamth6he max. 1,80 m d) Pflanzungen sind bis spatestens zwei Jahre nach Bezugsfertigkeit auszufiihren
. N ) abel HeidGWeg WAiNﬁzuEgsbereich 2: Gesamthéhe max. 1,10 m
O % © . 276 o Offene B , sowie Hecken 11.4 Grundstiickszufahrten und Gehwege:
) = o ) ene Bauweise ; 5o ;
292 N E 259/29 IS 6.2 An privaten Flachen: sollten in wasserdurchlassiger Bauweise erfolgen
i S} :\ i Einzelha lssi wie 6.1 jedoch ohne Sockel; Gesamth6he max. 1,10 m
= = i 259,17 ’ A nur Einzeihduser zuidssig Maschendraht ist zusatzlich erlaubt.
3 250 7
o | N o N BF ] S/ ® > 29 ] ]
L I M 1 . 1 0 000 te! 259/72 q;_) E 275/50 I Vollgeschosse als Hochstgrenze 7.) Gelande C.) HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
agep an " = . 259717 S 216/37 Bauarenze 7.1 Verénderungen bis max. 200,00 m2 und bis 1,00 m Héhe oder Tiefe sind
212 ’ 1972 e w + 275/ ug genehmigungsfrei. Dariliber hinausgehende Veranderungen sind genehmi-
e 154 959/50 4 = A gungspflichtig und exakt darzustellen.
i N - 275/25 38°-48° Dachneigung bestehende Wohnaebéud
v/ ' z 259/%7 259,10 1 10°- 250 Dachneigung 7.2 Gemauerte oder betonierte Stiitzmauern sind untersagt. estehende ¥ohngebaude
i o fohras ] — 216/2, s ) i
. " — ] N 7.3  Terrassierungen:
AN/ 2 ) 258,15 &i . 216/2 . Begriinte Trockenmauern bis max. 0,50 m Hohe sind erlaubt.
” \Z A e"dewe . bestehende Nebengeb&ude
e 259/75 Q — Firstrichtung beliebig
_ o ) i ] 25977 275/2 8.) Regenwassernutzung
7 pel e AMATAE o= Ty —— - 259,/ -
= @ .......... o Verbindlich vorgeschrieben ist das Errichten und Vorhalten einer o bestehende Grundstiicksgrenzen E ndfass un g vom 09 . 08 . 20 1 1
e 11 = A\ A= S R= -'m et ? Tz, ) : o | “a StraBenverkehrsflachen (dffentlich) Zisterne mit einem Nutzvolumen von mindestens 5 cbm.
- - ) 3 T, U_ )= =\ & 91575573 ° %)
n = & \ S A\ e R EER e 3 990 &N - o 25'9/74 ° g J 9.) Energieversorgung - geplante Gebaude (nur Gestaltungsvorschlag)
. - T A3 L ) AN 222 N— 1 e C
. =l N@pai= =~ = NG > 259/15, o ° o b 216/3 5 - Die Energieversorgung erfolgt durch Erdverkabelung
= e SR X 259 /6 Gehweg (6ffentlich) )
Y " = olcffis] B = e : 259/ / 276 mit Anschluss an bestehende Anlagen der E.on. eplante Grundstiicksarenzen
s 2 S s G) = S = N, 2= . Freileitungen sind nicht zul4gsig. . T == gep 9 M B t b 1 1 OOO
" = - i~ AN . .
45/3 T4 = N = TEE CY ey 22 SAPER P 3 a S a .
- SERE %) = e N oy e = Waldstr. 244 3. GELTUNGSBEREICH In der Stid-Ost-Ecke des Baugebietes verlauft ein 20-kV-Erdkabel der E.ON. 214 /5 Flurstiicksnummern
323 - h = 4 h C z4 W ! “ 276/6 Auf beiden Seiten der Leitung ist ein Schutzstreifen von jeweils 2,5 m von
L 5 A = : Bl EEE BEE BEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches jeglicher Bebauung freizuhalten. i o i
- 2N e S .o S 4% des Bebauungsplanes Dariiber hinaus dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) in der Héhenschichtlinien (m G.N.N.)
= - = ZC7d fo %= Sch keine Ba ief wurzel aucher gepfl %2000
J— — - x = 4 2 chutzzone keine Baume und tief wurzelnde Straucher gepflanzt werden,
ez ~im s > /-, - z8 ; ] 48 . da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit eingeschrankt werden. Planverfasser
FTZ ) _ . 3 SN N~ v _ F 00066666 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Parzellennummer
T 357 <, X~/ < 7 < . - - - ]
s N X . ~ 2447 10.) Immissionen SEUSS Ingenieure GmbH
| w6 2o | s = yan : % 50 z : 244/2 22 700 m 2 ParzellengréBe (nur ca.-GroBen) W Si StraBe 34
ey | || et 25 S . . 10.1 An den Baukérpern der geplanten Gebaude, an welchen in der Grafik in 9 . erner-von-Siemens-StraBe 3
] - N Ay ° 2245 0 4. PLANLICHE FESTSETZUNGEN / GRUNORDNUNG der Anlage 1.1 der schalltechnisghen Untersuchung 4016.6/2011-AS vom 92224 Amberg
= -\ albljcy 244,/3 01.04.2011 Fassaden mit einer Uberschreitung der stadtebaulichen best. Kanal
9 I Orientierungswerte fiir Verkehrslarm tags der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 Telefon: 09621 / 7731-0, Fax: 09621 / 773131
tags
P 7 | s Q “ s e 0/ @ Kleinkroniger Baum auf privaten Grinflachen zu pflanzen ausgewiesen sind, sind zur Tagzeit schutzbedurftige Raume (z.B. Wohn- o—o0—0—0—0—=0 best. 20 kV Erdkabel info@seuss-ingenieure.de, www.seuss-ingenieure.de
w0 4T - e 244/5 T und Aufenthaltsraume, Wohnkichen 0.3.) nach denjenigen Fassaden-
lree 76 38 . p = seiten zu orientieren, an welchen keine Uberschreitung der Orientierungs-
N TS S e . d < werte vorliegt.
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