Bebauungsplan ,Neue Mitte‘ Ebermannsdorf mit paralleler Fldchennutzungsplanédnderun

Beteiligung der TOB und friihzeitige Beteiligung der Biirger vom 17.07.2017 — 10.08.2017

Anregungen / Bedenken Beschlussvorschlag Beschiuss
Keine Stellungnahmen (14 Stellen): Dient zur Kenntnisnahme (z. K.)

- Landratsamt Amberg-Sulzbach — Verkehrsbehtrde -

- Landratsamt Amberg-Sulzbach - Hygiene- und Umweltmedizin -
- Landratsamt Amberg-Sulzbach — Hochbauamt -

- Gemeinde Kimmersbruck

- GrofRe Kreisstadt Schwandorf

- Bayerischer Bauernverband

- Bayerisches Landesamt flr Denkmalpflege

- Vadafone Kabel Deutschland GmbH (Zentrale Unterféhring)
- Landesbund for Vogelschutz in Bayerne. V.

- Landesjagdverband Bayern

- Regierung der Oberpfalz — Gewerbeaufsichtsamt -

- Regierung der Oberpfalz — Stadtebau -

- Staatliches Bauamt Amberg- Sulzbach
- Bundesanstalt far Immobilienaufgaben
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Anregungen / Bedenken

Beschlussvorschlag

Beschluss

Keine Anregungen und Bedenken (11 Stellen):

- Landratsamt Amberg-Sulzbach — Kreisbrandrat — vom
20.07.2017

- Landratsamt Amberg-Sulzbach — Gesundheitsamt - vom
11.08.2017

- Gemeinde Ensdorf vom 01.08.2017

- Gemeinde Freudenberg vom 25.07.2017

- Gemeinde Fensterbach vom 18.07.2017

- Amt fur L&ndliche Entwicklung Oberpfalz vom 07.08.2017
.Das ALE Oberpfalz begrtfit, dass damit die Ergebnisse aus dem
vom ALE
geférderten Architektenwettbewerb planerisch weiter vertieft und
in Kurze
auch baulich umgesetzt werden.”

- Amt fir Ern&hrung Landwirtschaft und Forsten — Landwirtschaft -
vom 20.07.2017

- Amt fir Ern&hrung Landwirtschaft und Forsten — Forst — vom
03.08.2017

- Regicnaler Planungsverband Oberpfalz-Nord vom 31.07.2017

- Deutsche Flugsicherung vom 18.07.2017
- PLEdoc GmbH vom 18.07.2017

Dient zur Kenntnisnahme (z. K.)
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Anregungen / Bedenken

Beschlussvorschiag

Beschluss

Landratsamt Amberg Sulzbach - Tiefbauamt -
vom 10.08.2017

Der Bebauungsplan tangiert die Kreisstralte AS 23 im Abschnitt
110 von Station 1,500 bis Station 1,920.

Im Bereich von Station 1,680 bis Station 1,830 ist das
Strallengrundstiick der AS 23 mit der Flurnummer 299/14 der
Gemarkung Ebermannsdorf Teil des Bebauungsplans. Dem wird
seitens der Tiefbauverwaltung des Landkreises Amberg-Sulzbach
grundsatzlich widersprochen.

Entlang der Kreisstrafle AS 23 (Hauptstralte) soll gemaf
Begriindung mit Umweltbericht, Kap. 3,1 ein Ful- und Radweg ab
Einmiindung Bergstrafle bis zum bestehenden Geh- und Radweg
entstehen.

Diesbeziglich wird darauf hingewiesen, dass der Landkreis
Amberg-Sulzbach derzeit den Bau eines straienbegleitenden
Geh- und Radweges im Bereich der Ortsdurchfahrt von
Ebermannsdorf kurz- und mittelfristig nicht im
Investitionsprogramm vorgesehen hat.

Ansonsten besteht mit der Bauleitplanung grundséatzlich
Einverstandnis, wenn nachfolgende Bedingungen und Auflagen
eingehalten und erfillt werden:
- bei allen die Kreisstralie betreffenden bzw. tangierenden
Planungen und Bauarbeiten ist die Tiefbauverwaltung des
Landkreises Amberg-Sulzbach frihzeitig zu beteiligen

Am 7. September 2017 fand eine Besprechung zwischen der
Gemeinde Ebermannsdorf, dem Blro Losch
Landschaftsarchitektur und dem Tiefbauamt des Landratsamtes
Amberg-Sulzbach statt, deren Ergebnisse in die
Beschlussvorschlgge einflielfen.

Der Gemeinderat sieht die Bedenken des Tiefbauamtes. Die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs darf nicht eingeschrankt
werden. Dennoch sollte durch eine Belagsgestaltung eine
Geschwindigkeitsreduzierung auf der Kreisstralle im Bereich des
kunftigen Marktplatzes erreicht werden. Die technische
Umsetzung soll eng mit dem Landkreis abgestimmt werden.

Das Teilstiick der Kreisstrale AS 23 im Bereich von Station 1,680
bis Station 1,830 kann unter diesen Vorgaben innerhalb des
Geltungsbereichs verbleiben. (Besprechung am 07.09.2017)

Sollte der Ful- und Radweg fur die ,Neue Mitte" erforderlich
werden, wird die Gemeinde diesen selbst bauen, soweit er nicht
bis dahin im Investitionsprogramm des Landkreises
aufgenommen ist. (Besprechung am 07.09.2017)

Dient zur Kenntnisnahme.
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Anregungen / Bedenken Beschlussvorschlag Beschluss
- die im Bebauungsplan eingezeichneten vier Zufahrten sind Bei einer der 4 genannten Zufahrten handelt es sich um einen
nach Mdaglichkeit zu zwei Zufahrten zusammenzufassen Zugang for Fulganger, der nicht von Fahrzeugen genutzt werden
kann. Bei zwei der drei verbliebenen Zufahrten handelt es sich um
Zufahrten flr eine Tiefgarage
und einen Parkplatz nordwestlich der geplanten Baukdrper, die
Uiber die Hauptzufahrt im Stidosten des Geltungshereichs jeweils
nicht erschlossen werden kénnen.
- fur die Zufahrten sind ausreichende Sichtdreiecke von Die notwendigen Sichtdreiecke sind im Bebauungsplan dargestelit
Bebauung und Bewuchs freizuhalten und miissen von Bebauung und Bewuchs freigehalten werden.
- die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der (s.0)
Kreisstralie allgemein, wie auch die Standsicherheit der
Strafte und die ordnungsgemale Oberflachenentwisserung
des Stralienkdrpers dUrfen durch diese Bauleitplanung nicht
beeintrachtigt werden
- der Kreisstrale durfen keine Oberflichen- bzw. sonstigen Dient zur Kenntnisnahme.
Abwasser zugeleitet werden
- gegen den Landkreis Amberg-Sulzbach kénnen keinerlei Dient zur Kenntnisnahme. 11:1
Haftungsanspriiche wegen Larm oder anderer von der Gegenstimme:
Kreisstralle ausgehender Immissionseinflisse geltend GR Jdger
gemacht werden
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Anregungen / Bedenken

Beschlussvorschlag

Beschluss

Landratsamt Amberg Sulzbach - Immissionsschutz -
vom 09.08.2017

Durch den Parkverkehr ist mit L&rmimmissionen an den geplanten
Wohneinheiten zu rechnen (Motorstarten, Trenschliefen). Diese
kénnen, missen aber nicht die zul&ssigen Immissionsrichtwerte
iberschreiten. Fur Sondergebiete sind in der 6. Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm — TA L&rm) zum Bundesimmissionsschutzgesetz keine
Richtwerte angegeben. Aufgrund der angegebenen
Nutzungsmdglichkeiten sollten die Immissionsrichtwerte fur
Mischgebiete von tagstiber 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) zum
Ansatz gebracht werden. Hierzu ist die Planung einem
schalltechnischen Sachverstandigenblro zur Begutachtung
vorzulegen.

Die vom Gutachter evtl. empfohlenen Maflnahmen und
Festsetzungen sind in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Im direkten ¢stlichen Anschluss an das Planungsgebiet befindet
sich eine Pferdehaltung, durch die Geruchsemissionen an den
geplanten Wohn- und Gewerbeeinheiten zu erwarten sind. Um
schadliche Umwelteinwirkungen entsprechend BImSchG durch
Geruchsentwicklung auszuschlieflen, missten zumindest die
Wohneinheiten von den Pferdestallungen bzw. Unterstanden
einen Abstand von mind. 50 — 60 m aufweisen. Entsprechend den
vorliegenden Luftaufnahmen ist davon auszugehen, dass noch ein
kleiner Reitplatz sowie ein Longierplatz vorhanden sind. Dadurch
entstehen L&rm- und Staubemissionen, die ebenfalls im
Wohnbereich bei Abstanden unterhalb der o. g. Mindestabstande
zu Beeintrachtigungen fithren kénnen.

Ein schalltechnisches Gutachten wurde erstellt und am 12.12
2017 vorgelegt.

Fazit des Gutachtens:

.Die Untersuchungsergebnisse belegen, dass die (...) Nutzungen
Beurteilungspegel bewirken werden, welche die
Immissionsrichtwerte der TA Larm — und damit auch die
anzustrebenden Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu Teil 1 der
DIN 18005 — (...) an allen mafgeblichen Immissionsorten in der
bereits bestehenden und zuknftig geplanten schutzbedurftigen
Nachbarschaft (...) sowohl zur Tag- als auch zur Nachtzeit
einhalten bzw. zum Teil deutlich unterschreiten.” [vgl.
schalltechnisches Gutachten]

Die vom Gutachter vorgeschlagenen MaRnahmen und
Festsetzungen werden in den Bebauungsplan Ubernommen.
(Empfehlung: Hinweis Aufnahme Schallschutzgutachten)

Die Abstande zu Haus 7 und 8 (Wirtschaftshof) sind unter 50 m.
Hier sind aber keine Wohneinheiten mehr geplant. Bei der
Bearbeitung des Beschlussvorschlags hat die Gemeinde
festgestellt, dass auch die vorhandene Wohnbebauung der
Jagerstralie n&her als 50 m liegt. Die Reitanlage ist nicht
genehmigt.

11:1
Gegenstimme:
GR Jéger
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Anregungen / Bedenken Beschlussvorschlag Beschluss

Landratsamt Amberg Sulzbach — Bauwesen -

vom 10.08.2017 Am 10. August 2017 fand ein Telefonat zwischen der Gemeinde
Ebermannsdorf und der Abteilung Bauwesen des Landratsamtes
Amberg-Sulzbach statt, deren Ergebnisse in die
Beschlussvorschlage einfliefen.

Gegen die Flachennutzungsplananderung werden keine Einwénde Dient zur Kenntnisnahme

erhoben.

Bei den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans wird Die stadtebauliche Begriindung wird hierzu ausfihrlicher

darauf hingewiesen, dass die Baunutzungsverordnung mit dargestelit.

BauNVO abgekirzt wird. Die Abklrzung in den textlichen Festsetzungen wird angepasst.

Grundsatzlich geht die herrschende Rechtsauffassung davon aus, Art. 6 Abs. 7 BayBO besagt:

dass die bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen ein .Die Gemeinde kann durch Satzung (...) fir ihr Gemeindegebiet

Mindestmal an bauordnungsrechtlichen Anforderungen beziglich (...) vorsehen, dass (...) die Tiefe der Abstandsflache 0,4 H,

Belichtung, BelOftung, Besonnung und angemessenem mindestens 3 m (...) betragt."

Sozialabstand gewahrleisten. Ein Unterschreiten dieser In der entsprechenden textlichen Festsetzung (1.3.), die inhaltlich

gesetzlichen Mindestmalie bedarf daher nach herrschender diesen Vorgaben entspricht, wird als Rechtsgrundlage zuktnftig

Rechtsauffassung besonderer stadtebaulicher Grinde. Diese JArt. 6 Abs. 7 BayBO" angegeben. (Telefonat am 10.08.2017)

stadtebaulichen Griinde sind in der Begrndung zum

Bebauungsplanverfahren explizit und umfassend darzulegen.

Soweit den Anforderungen an gesunde Wohn- und

Arbeitsverhaltnisse im Sinne des oben bezeichneten durch andere

Vorkehrungen Rechnung getragen wird, ist es ebenfalls in der

Begrtindung ausflhrlich darzulegen.

Ergénzend hierzu ist darauf hinzuweisen, dass Regelungen Gber

Abstandsflachen per se Auswirkungen auf die Erreichung

stadtebaulicher Ziele haben. Es wird im Allgemeinen davon

ausgegangen, dass die bauordnungsrechtlichen

Abstandsflachenvorschriften zu vorgegebenen

Geb&udeabstanden fihren, die u. a. Aspekte der Belichtung und

des Brandschutzes beinhalten und somit mit den stédtebaulichen

Erfordernissen deckungsgleich sind. Sie kénnen ggf. auch zu

gering sein, weil etwa rckwartige Grundstiicksteile mit geringeren

Absténden gegeben sind. Im Allgemeinen stehen deshalb

166-17 TO07 Beschlussvorschlaege Fruehz. Buergerbeteiligung+TOEB-Beteiligung 24.09.18.doc 6




Anregungen / Bedenken

Beschlussvorschiag

Beschluss

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 2a Baugesetzbuch im
Vordergrund, die aus stadtebaulichen Grinden aus den o. g.
Gesichtspunkten und zur Gefahrenabwehr gréfiere
Abstandsfl&chentiefen vorsehen, als nach der Regelung des Art. 6
Bayer. Bauordnung erforderlich sind.

Es ist darauf hinzuweisen, dass die Ermachtigung des § 9 Abs. 1
Nr. 2a Baugesetzbuch aus RechtmaRigkeitsgrinden nur
entsprechend des Zweckes der Erméachtigung angewandt werden
kann. Dies ist in Bezug auf die obigen Ausflihrungen zu dem
Charakter der Mindestanforderung nach Art. 6 BayBO zu
berticksichtigen.

Der in der Begriindung zum Bebauungsplan diesen
Anforderungen zu dienen bestimmte Satz ,im Sondergebiet ist ein
vom Bauordnungsrecht § 6 Abs. 5 BayBO abweichendes Mal, der
Tiefe der Abstandsfl&che von 0,5 H zuléssig" kann hinsichtlich der
oben aufgefiihrten umfassenden Anforderungen flr ein Abweichen
der bauordnungsrechtlichen Abstandsfl&chentiefe nach unten
entsprechend § 6 Abs. 5 BayBO nicht gerecht werden.

Unter der textlichen Festsetzungen ,2.1 Anzahl zulassiger Kfz-
Stellplatze" (Art. 47 Abs. 2 BayBO) ist zu definieren, ob die in den
Planzeichnungen dargesteliten und je nach Teilflache als Summe
angegebenen Stellplatze somit eine zwingende Festsetzung des
Bebauungsplanes sein sollen.

Die textlichen Festsetzungen unter Punkt Il. 2.1. werden um den
Satz erg4nzt: , Die im Plan textlich aufgefihrte Anzahl der
Stellplatze fur die jeweiligen Parkplatze ist nicht bindend. Die
jeweilige Stellplatzanzahl soll nach der GaStellV ermittelt werden.”

11:1
Gegenstimme:
GR Jéger
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Anregungen / Bedenken

Beschlussvorschlag

Beschluss

Landratsamt Amberg-Sulzbach — Umwelt- und Naturschutz -
vom 03.08.2017

Es bestehen keine grundsatzlichen Einwénde aus
naturschutzfachlicher
Sicht. Folgende Hinweise sollen berlicksichtigt werden:

1. Erforderliche Gehblzrodungen sollen aulerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeit, d. h. zwischen 01.10. — 28./29.02. vorgenommen
werden.

2. Die externen Kompensationsflachen sind an das
Okoflachenkataster des Landesamtes fur Umwelt, Dienststelle
Hof, zu melden.

Bei dem Hinweis handelt es sich um eine gesetzliche Vorschrift,
die ohnehin eingehalten werden muss. Dient zur Kenntnisnahme.

Dient zur Kenntnisnahme.

11:14
Gegenstimme:
GR Jéger
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Anregungen / Bedenken

Beschlussvorschlag

Beschluss

Bund Naturschutz in Bayern e. V.
vom 31.07.2017

Grundsatzliche Ablehnung des FNP/BP mit der Forderung einer
Uberarbeitung und Neuplanung bzgl. folgender Punkte:

1. Der erfolgte stadtebauliche Ideenwettbewerb hat im Ergebnis
zur Auswahl des beplanten Gebietes geflhrt. Der Umfang der
Flache ist jedoch erheblich und bericksichtigt die vorhandenen
Qualitaten nicht.

2. Das Ziel der Ausweisung einer Sondergebietsfiache mit der
Ansiedlung von Einzelhandel zur Deckung des kurzfristigen,
taglichen Bedarfs mit Lebensmitteln und Grundgitern ist
unrealistisch, da die Ebermannsdorfer nach Amberg und in
umliegende Gemeinden bzw. auch Uberregional Gber die A6
pendeln. Der Bedarf wird (iber die zurlickgelegten Wege
gedeckt. Eine Ansiedlung von Einzelhandel ist zum Scheitern
verurteilt bzw. mittel- und langfristig nicht nachhaltig.

Die Behauptung, der erfolgte stadtebauliche Ideenwettbewerb
habe im Ergebnis zur Auswahl des beplanten Gebietes
gefuhrt, entspricht nicht den Tatsachen. Tats&chlich waren
Lage und GréRenordnung der ,Neuen Mitte" bereits vorher in
verschiedenen Verfahren (z. B,
Gemeindeentwicklungskonzept) festgelegt und dienten als
Vorgabe und Grundlage fur den Wettbewerb. Die Behauptung
der Nichtberlicksichtigung der verhandenen Qualitaten der
Flache ist nicht nachvollziehbar. Weder die spezielle
artschutzrechtliche Prifung (saP) noch die Stellungnahmen
der Unteren Naturschutzbehdrde und des Amtes fir
Ern&hrung Landwirtschaft und Forsten erheben 6kologische
Bedenken gegen die geplante Malknahme.

Sowohl das Gemeindeentwicklungskonzept, in dessen
Erarbeitung neben dem Gemeinderat auch die gesamte
Bevdlkerung mit eingebunden war, als auch eine
Standortanalyse der Fa. New Way GmbH, die sich umfassend
mit der Materie auseinandergesetzt haben, sprechen sich klar
und eindeutig fur die MalRnahme an diesem Standort und in
dieser Grélenordnung aus. Uberlegungen zu anderen
Standorten oder einem kleineren MaRstab flr die ,Neue Mitte"
erwiesen sich bei genauerer Betrachtung als nicht sinnvoll.
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Anregungen / Bedenken Beschlussvorschlag Beschluss

3. Das Zjel der Nutzbarmachung innerértlicher Bauflachen, liefte 3. Bei einer Beschrankung auf die Wiesenflache waren die

sich auch in vermindertem Umfang (nur Wiesenflache)
verwirklichen. Damit wiirde zudem den Zielen des
Waldgesetzes nicht widersprochen. Im Art. 1 heiltt es, dass der
Wald besondere Bedeutung fir den Schutz von Klima, Wasser,
Luft und Boden, Tiere und Pflanzen, fur die Landschaft und
den Naturhaushalt hat. Dieses Gesetz dient insbesondere
dazu, die Waldflache zu erhalten und erforderlichenfalls zu
vermehren, sowie der Erholung der Bevélkerung. Der
innerértliche Wald hat aus mehreren Griinden eine wichtige
Rolle fur die Gemeindebewohner:

3.1. Der Wald zwischen Bergstralle und A8 bildet einen
wichtigen Puffer sowohl als Larm- als auch als
Emissionsschutz zur vorhandenen Bebauung. Zur
Erholung steht er aus diesen Granden nur eingeschrankt
zur Verflgung.

3.2. Der innerdrtliche Wald dient sowohl der Naherholung,
sowie fir Spiel und Abenteuer,

3.3.Im Wald finden sich unterschiedliche Baumarten mit
einem Entwicklungspotential vor. Es handelt sich nicht um
einen monotonen Fichtenwald, vielmehr finden sich auch
Eichen, Kiefern und weitere Baumarten ein. Der Wald
steht in Bewirtschaftung. Dadurch lassen sich weitere
Lichtbaumarten gezielt férdern.

Funktionen, die die Blrger im Rahmen des
Gemeindeentwicklungskonzeptes fiir die ,Neue Mitte"
vorgesehen haben, nicht erflllbar. Das
Gemeindeentwicklungskonzept wie auch samtliche
Ergebnisse des darauf basierenden stadtebaulichen
|deenwettbewerbs waren damit hinfallig und missten
komplett neu erstellt werden. Die vorliegende Planung steht
nicht in Widerspruch zu den Zielen und Vorgaben des
Waldgesetzes. Im Zuge der Ausgleichsmaflnahmen wurden
bereits neue Waldflachen geschaffen, vor Ort wird der
Baumbestand soweit méglich erhalten. Auch das Amt far
Ern&hrung Landwirtschaft und Forsten &ullert diesbezlglich
keine Bedenken. Zur Erholungsfunktion der Waldflache siehe
Ausflihrungen zu Punkt 3.2.

3.1. Der Wald zwischen Bergstralie und A 6 befindet sich
aulerhalb des Geltungsbereichs und ist nicht Gegenstand
der vorliegenden Bauleitplanung.

3.2. Eine Naherholungsfunktion des Waldes ist aufgrund der
weitestgehenden Unzugénglichkeit praktisch nicht
vorhanden. Die Nutzungsmdglichkeit zu Spiel und
Abenteuer fir Kinder beschrankt sich auf einen kleinen Teil
der Flache, die als Waldspielplatz des Kindergartens
genutzt wird und erhalten bleibt.

3.3. Ein herausragender tkologischer Wert des Waldes ist nicht
gegeben. Weder die spezielle artschutzrechtliche Prifung
(saP), noch die Stellungnahmen der Unteren
Naturschutzbehtrde und des Amtes fur Ermnghrung
Landwirtschaft und Forsten erheben dkologische Bedenken
gegen die geplante Maltnahme.
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Anregungen / Bedenken

Beschlussvorschlag

Beschluss

Der Baumgutachter schreibt am 06.10.2017 u. a.:

.Mit dem heutigen Auftrag wurden B&ume gekennzeichnet,
die — nach visuellen Defektsymptomen — umfallen oder
brechen kénnen und bei denen baumpflegerische
MafRnahmen keine Verbesserung bringen wirden. Diese
sollen bis zum 01. Mérz 2018 entnommen werden.

Dabei handelt es sich um 1 Pappel, Stammdurchmesser
kleiner 20 cm und & BaAumen mit einem BHD zwischen 20
und 40 cm."

Diese Mafinahme wurde bereits durchgefihrt.

JAuf der Fléche stehen allerdings noch zahlreiche weitere
Baume, die nicht verkehrssicher sind. Dabei handelt es
sich um teilweise grole Totholzéste, (berlange, Uberlastige
Aste, die unbedingt Maltnahmen erfordern. Ebenso sind
manche Kronen einseitig und freigestellt, was bei Wind
Torsionen einleiten und Aste leichter abbrechen lassen
kdnnte.

Die Fliche ist aus diesen Griinden derzeit nicht
verkehrssicherl!

Um die Verkehrssicherheit wieder herzustellen, mtisste die
Flache erneut begangen werden und die entsprechenden
Baume gekenn-zeichnet werden.

Allerdings misste dies sehr schnell geschehen, da es sich
mitunter um sehr grofe und schwere Totholzéste handelt,
die erheblichen Schaden anrichten kénnen. Bei meiner
Begehung habe ich auch Kinder in dem Gebiet gesehen.”

Da die Pflegemaflnahmen nicht schnell genug erfolgen
konnten, musste die Flache umgehend gesperrt, also
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Anregungen / Bedenken

Beschlussvorschlag Beschluss
eingezaunt werden (da eine Sperrung nicht ausreichend
gewesen wére).

3.4. Alle ernstzunehmenden Klimamodelle gehen von einer 3.4. Die teilweise Entfernung einer relativ kleinen Waldflache in
Zunahme der Durchschnittstemperaturen aus. Wald einer der waldreichsten Gemeinden Bayerns hat keine
vermindert die Temperaturspitzen (ca. 5° C) erheblich. Um nennenswerten Auswirkungen auf das Lokalklima von
einen Wald dieser Qualitdt zu erreichen, bedarf es Ebermannsdorf. Der Entschluss dazu ist das Resultat einer
mehrerer Jahrzehnte. Die Kompensationsflache K1 Abwagung verschiedener Interessen (z. B. Erhalt der
wirde diese Qualitdt Gber drei bis funf Jahrzehnte nicht Nahversorgung, Schaffung von Wohnraum), wobei auch
erreichen und zudem den vorhandenen Wald qualitativ tkologische Belange ausreichend bertcksichtigt wurden.
nicht ausgleichen. Die gewéhlten Kompensationsmafinahmen wurden mit der

Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt und von dieser
als angemessen betrachtet.

Im Rahmen der Eingriffsregelung muss fir die Schutzglter 4. Die Errichtung von Geb&uden und befestigten Flachen auf

Mensch, Flora und Fauna, Boden, Wasser, Klima/Luft sowie bisher unversiegelten Grundstiicken geht immer mit negativen

Landschaftsbild konstatiert werden, dass die Eingriffe Auswirkungen auf einzelne Schutzgiter einher, kann in

ausnahmslos negative Folgeerscheinungen haben werden. Der Abwagung mit anderen &ffentlichen Interessen aber auch

Vermeidungsvorgang nach § 13 BNatSChG legt in der nicht grundsatzlich und Oberall vermieden werden. Aus

Konsequenz einen Erhalt des Waldes nahe. diesemn Grund wurde vom Gesetzgeber das Instrument der
Eingriffsregelung geschaffen, nach dem Eingriffe in Natur und
Landschaft vorrangig zu vermeiden und nicht vermeidbare
Beeintrachtigungen durch Ausgleichs- oder
Ersatzmafinahmen zu kompensieren sind. Diese Vorgaben
des Gesetzgebers sind in der vorliegenden Planung
berticksichtigt. Zu den Einschatzungen des BN hinsichtlich
der Schutzgliter Mensch und Landschaftshild siehe
Ausflihrungen zu Punkt 5.

Die im Umweltbericht vorgenommene Einschatzung bezlglich Die Einschatzung bezlglich der jeweiligen Schutzgiter wird

des Schutzgutes Mensch kann nicht geteilt werden. Eine im Umweltbericht ausreichend verbal-argumentativ

ausgeglichene Bilanz kann aufgrund des Verlustes von begrindet. Die davon abweichende Einschatzung des Bund

vorhandener Erholung, sowie zunehmender L&rm- und Naturschutz wird weder van der Gemeinde, noch von der

Schadstoffemnissionen nicht zustande kommen. Von einer Unteren Naturschutzbehtrde, noch vom Amt fiir Ernahrung

geringen negativen Erheblichkeit auf weitere Schutzgiter kann Landwirtschaft und Forsten geteilt (vgl. Stellungnahmen).

nicht ausgegangen werden. Von einer ausgeglichenen Bilanz

in Hinblick auf das Schutzgut Orts- und Landschaftshild kann

aufgrund des Verlustes des Waldes nicht ausgegangen
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[ Anregungen / Bedenken

Beschlussvorschiag

Beschluss

werden. Von einer geringen negativen Erheblichkeit in Hinblick
auf die Wechselwirkungen kann nicht ausgegangen werden.
Die Bedenken der Blrgerinitiative ,Bauplanung Neue Mitte
Ebermannsdorf verkieinern — Wald erhalten” werden geteilt.
Aus diesen grundsatzlichen Erwagungen heraus beteiligen wir
uns auch nicht detailliert daran, die geplante Baumafinahme
mit ihren Umweltauswirkungen, sowie den vorgeschlagenen
Kompensationsmafnahmen zu beurteilen.

6. Der Bund Naturschutz lehnt den FNP / BP Neue Mitte
Ebermannsdorf ab und fordert eine Uberarbeitete, den
Bedrfnissen der Blrger angepasste neue Planung. In diese
Planung sollte auch die Méglichkeit einer ,Neuen Mitte" im
alten Ortskern nahe der unteren Bergstrafte mit einflieRen.

7. Eine Betrachtung der Standortalternativen und Reserveflachen
sollte nochmals stattfinden.

8. Die Méglichkeit des Erwerbs eines |eerstehenden Gehdftes in
der Bergstrafte und Neubau eines Dorf- und
Begegnungszentrums sollte erwogen werden. Dadurch kénnte

6. Das Gemeindeentwicklungskonzept, das die Neue Mitte an
diesem Standort und in dieser GréRenordnung vorsieht,
wurde unter intensiver Burgerbeteiligung (Workshops) in
jahrelanger Arbeit erstellt. Die Maglichkeit der Schaffung einer
JNeuen Mitte" im alten Ortskern, ist aufgrund fehlender
Fldchen nicht méglich. Die Zielsetzung, welche mit der
Schaffung einer ,Neuen Mitte" verbunden sind, kénnen
deshalb an diesem Standort nicht erreicht werden.

7. Eine nochmalige Betrachtung von Standortalternativen wird
aus den oben aufgefiihrten Griinden als nicht notwendig
erachtet, da dies bereits umfassend geschehen ist. Die
Betrachtung von Reserveflachen ist nicht erforderlich, da der
Bebauungsplan den Rahmen fir eine maximale Bebauung
iber die nachsten 10 — 15 Jahre absteckt.

8. Die Schaffung einer ,Neuen Mitte" im sog. ,alten Ort" ist nicht
méglich (vgl. Ausflhrungen zu Punkt 8). Bezlglich des
Hinweises auf Leerstande im ,alten Ort" sej auf das

die ,Neue Mitte" im alten Ort entstehen, Leerstand beseitigt Gemeindeentwicklungskonzept verwiesen, in dem sich fir 11:1
werden und das Planungsgebiet im verminderten Umfang auf sémtliche Teile des Ortes Uberlegungen zur zuknftigen Gegenstimme:
der Wiese unter Ausklammerung des Waldes neu beplant Entwicklung finden. GR Jéger
werden.
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Anregungen / Bedenken

Beschlussvorschlag

Beschluss

Bayernwerk, Netzcenter Schwandorf
vom 24.07.2017

- Keine grundséatzlichen Bedenken, wenn Bestand, Sicherheit und
Betrieb
der Anlagen nicht gefahrdet werden.

- Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind
Niederspannungskabel erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in
der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen
oder Grlinstreifen ohne Baumbestand mdglich.

- Fur den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Stralenbautriger und anderer
Versorgungstrager
ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen im Planbereich frihzeitig (mind. 3
Monate) vor
Baubeginn schriftlich mitgeteilt wird. Auf § 123 BauGB wird
verwiesen.

- Verlegezonen sind vorab unter Angabe endgtltiger
Hoéhenangaben durch den Erschlieungstriger abzustecken.

- Fur die Ausfihrung der Leitungsbauarbeiten ist ein
angemessenes Zeitfenster zur Verfligung zu stellen.

- Hinweis: die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind
von Bepflanzung freizuhalten (Betriebssicherheit / Reparatur-
méglichkeiten).

B&ume und tiefwurzelnde Strducher diirfen aus Griinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur
Trassenachse gepflanzt werden. Bei Unterschreitung sind
einvernehmliche Schutzmafinahmen durchzuftihren.

Die Forderungen, die sich alle auf die konkrete Umsetzung der
geplanten Maltnahmen beziehen, werden zur Kenntnis
genommen und bei der spateren Realisierung berticksichtigt.

Die Darstellungen im Bebauungsplan stehen diesen Forderungen
nicht im Weg.

11:1
Gegenstimme:
GR Jiger
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Anregungen / Bedenken Beschlussvorschlag

Beschluss

- Hinweis: Beachtung des ,Merkblatt Gber Baumstandorte und
elektrische Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen®
bzw. der DVGW-Richtlinie GW 125
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Anregungen / Bedenken

Beschlussvorschlag

Beschluss

Deutsche Telekom Technik GmbH
vom 31.07.2017

Zur Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und
aullerhalb des Plangebiets einer Prifung vorbehalten.

Zur Zweck der Koordinierung sind alle geplanten Malknahmen im
Planungsgebiet mitzuteilen.

Bei positivem Ergebnis der Prlifung ist aus wirtschaftlichen
Grlinden eine unterirdische Versorgung des Neubaugebiets nur
bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschliefung
maglich. Daher ist sicherzustellen, dass:

1. fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im
ErschlielRungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche und
kostenfreie Nutzung der kinftig gewidmeten Verkehrswege
méglich ist

2. auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zu
Gunsten der Telekom Deutschland GmbH als zu belastende
Flache festgesetzt und entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21
BauGB eingeraurnt wird

3. eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage
und der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen
wird und eine Koordinierung der Tiefbaumalnahmen flr
Strafienbau und Leitungsbau durch den Erschlielungstrager

3 beschrieben

4. die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der
Telekommunikationsinfrastruktur in Lage und Verlauf nicht
mehr ver&ndert werden

5. dem ErschlieBungstrager auferlegt wird, dass dieser flr das
Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan aufstellt und bei Bedarf
verpflichtet ist, in Abstimmung mit uns im erforderlichen
Umnfang Flachen flr die Aufstellung von oberirdischen

erfolgt, wie ausdricklich im Kommunikationsgesetz § 68 Abs.

Die Forderungen, die sich alle auf die konkrete Umsetzung der
geplanten Maltnahmen beziehen, werden zur Kenntnis
genommen und bei der spateren Realisierung beriicksichtigt.

Die Darstellungen im Bebauungsplan stehen diesen Forderungen
nicht im Weg.

11:1
Gegenstimme:
GR Jédger
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Anregungen / Bedenken Beschlussvorschlag Beschluss

Schaltgehausen auf privaten Grundsticken zur Verfligung zu
stellen und diese durch Eintrag einer beschrénkten
perstnlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH im Grundbuch zu sichern.

Es wird besonders darauf aufmerksam gemacht, dass eine
Erweiterung der Telekommunikationsinfrastruktur aulerhalb des
Plangebietes aus wirtschaftlichen Erwégungen heraus auch in
oberirdischer Bauweise erfolgen kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und fur die rechtzeitige
Bereitstellung de Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur
Koordinierung mit Stratenbau- und Erschlieungsmalnahmen
der anderen Versorger ist es dringend erforderlich, sich
rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn mit dem
zustandigen Ressort in Verbindung zu setzen:

Deutsche Telekom Technik GmbH

T NL Std, PTI 12

Bajuwarenstr. 4

93053 Regensburg

Tel. 0800-3309747

In den Randzonen des Planbereiches befinden sich
Telekommunikationsanlagen der Telekom Deutschland GmbH.
Vor Tiefbauarbeiten (ber oder in unmittelbarer N&he unserer
Anlagen ist es erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden vorher
vom zusténdigen Ressort

Fax: 0391-580213737

Email: Planauskunft. Sued@telekom.de,

in die genaue Lage dieser Anlagen elnweisen Iassen
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Anregungen / Bedenken

Beschlussvorschlag

Beschluss

IHK Regensburg fiir Oberpfalz / Kelheim
vom 25.07.2017

,Mit den vorgelegten Planungen schafft die Gemeinde
Ebermannsdorf die Voraussetzungen flr das Entstehen eines
bisher fehlenden Ortskerns. Mit einem Mix aus Wohnbebauung,
Einzelhandels- und Dienstleistungsflichen sowie einem
Biirgerhaus fur die offentliche Verwaltung wird das Gemeinde-
entwicklungskonzept aus dem Jahr 2016 umgesetzt. Die
Gemeinde Ebermannsdorf greift mit diesen Planungen wichtige
Ziele und Empfehlungen des Landesentwicklungsprogramms auf
und schafft bedarfsgerechte Angebote flr die Blrger.

Begrufit wird, dass mit der Errichtung von Einzelhandelsflachen
Angebote fir die Deckung des kurzfristigen, taglichen Bedarfs
geschaffen werden sollen. Positiv bewertet wird aulerdem die
Schaffung von Dienstleistungsflachen und Wohnungen.*

Empfehlung: Aufnahme konkreter Obergrenzen fur die zuldssige
Verkaufsflache von Einzelhandelsbetrieben zur Steuerung der
geplanten Ansiedlung in den H&usern 4, 6, 7 und 8.

Eine allgemeine Obergrenze fiir Verkaufsflachen ergibt sich aus
den strengen baulichen Festsetzungen des Bebauungsplans.
Diese entspricht den Ergebnissen des stadtebaulichen
|deenwettbewerbs.

Der Empfehlung von Obergrenzen fir die konkreten
Einzelhandelsflachen wird nicht gefolgt, da dies der seitens der
Gemeinde gewlinschten Flexibilitat widerspricht.

11:1
Gegenstimme:
GR Jiger
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Anregungen / Bedenken Beschlussvorschlag Beschluss
Regierung der Oberpfalz - Raumordnung -
vom 09.08.2017
Es bestehen keine grundsatzlichen Einwénde, jedoch sollen
folgende
Punkte berlicksichtigt / geprift werden:
1. Gem. dem LEP-Ziel 1.2.1 und dem Grundsatz 3.1 ist der Die entsprechenden Angaben werden erganzt.
demographische Wandel und seine Folgen bei allen
raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen, insbesondere
bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung zu
beachten — Abstimmung auf die Bevélkerungsentwicklung und
Altersstruktur. Angaben zur Bevélkerungsentwicklung und zum
daraus abgeleiteten Bedarf sind in den Planunterlagen zu
ergénzen.
2. Profung der Relevanz landesplanerischer Einzelhandelsziele Eine Beschrankung auf Ladeneinheiten bis zu 100 m?, die
aufgrund der Nichtzuléssigkeit von Einzelhandelsgrofprojekten generell ohne Relevanz fur landesplanerische Einzelhandelsziele
und Handelsbetrieben ab einer Verkaufsflache von 800 m? waren, entspricht nicht den Anforderungen des
sowie Uberértlich bedeutsame Agglomerationen von Gemeindeentwicklungskonzepts. Da seitens der Gemeinde auch
nichtgroffl4chigen Einzelhandelsbetrieben im ré&umlich- grofiere Ansiedlungen (Dorfladen) geplant sind, muss durch die
funktionalen Zusammenhang. Daher sind die zul&ssigen Festsetzungen des Bebauungsplans sichergestellt werden, dass
Verkaufsflachen in den Festsetzungen durch Text jeweils diese die maximal zulassige Verkaufsflache von 800 m? nicht
sortimentsspezifisch zu ergénzen. Eine sortimentsspezifische tiberschreiten. Da die empfohlene sortimentspezifische
Differenzierung kann bei Unterschreitung der Verkaufsflache Ausdifferenzierung der Verkaufsflichen nicht der von der
einer Ladeneinheit von 100 m? unterbleiben. Dies ware jedoch Gemeinde gewlnschten Flexibilitdt entspricht, werden
wiederum durch textliche Festsetzung zu sichern. unzulassige Projekte stattdessen mit folgender Festsetzung
ausgeschlossen: ,Die Verkaufsfléche flr 11:1
EinzelhandelsgroRprojekte wird auf 800 m? begrenzt." Gegenstimme:
GR Jédger
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Anregungen / Bedenken

Beschlussvorschlag

Beschluss

Wasserwirtschaftsamt Weiden
vom 09,08.2017

Grundsétzlich keine Bedenken und Einwande unter Beachtung
folgender
Hinweise:

1. Abwasser: Der Anschluss an die bestehende
Mischwasserkanalisation ist maéglich, sofern die
Leistungsfahigkeit
entsprechend gepriift wurde.

2. Niederschlagswasser: Die Sickerfahigkeit des Bodens ist vor
Baubeginn zu profen. Es durfen keine Beeintrachtigungen fir
Nachbargrundstlicke entstehen, die Niederschlagswésser
missen
schadlos versickern bzw. bei Uberlastung schadlos in die
bestehende Mischwasserkanalisation abgeleitet werden
kéinnen. Wegen der Hanglage muss eine schadlose
Niederschlagswasserableitung bei Starkregen sichergestellit
werden. Diesbezlglich erforderliche Uberprafungen,
Nachweise, Planungen und Baumainahmen sind rechtzeitig
durchzufahren.

3. Es wird gebeten die im Plan als Flachen fir Wasserwirtschaft
und mit einem Symbol fir ein Regenrtckhaltebecken
gekennzeichneten Fl&chen in der Begrlindung néher zu
erldutern.

4, Metalldacher sind nur mit Beschichtung zuzulassen um
Metalleintrége tber Niederschlagswasser in Gewéasser zu
vermeiden.

Die Leistungsfahigkeit des Kanals wurde mit einer
hydrodynamischen Uberrechnung geprift. Mit MaRnahmen zur
Verbesserung der Kanalisation in der Hauptstralie wurde bereits
begonnen.

Die Sickerfahigkeit des Bodens wird var Beginn von
Erschlielungsmalinahmen gepriift. Niederschlagswasser wird so
versickert und abgefiihrt, dass dies schadlos fur Anlieger erfolgt.

Ein Regenrlickhaltebecken ist gegenwidrtig nicht erforderlich. In
der Flache soll die neue Druckerhthungsstation flr die
Wasserversorgung errichtet werden.

Dies wird in die Festsetzungen so aufgenommen.

11:1
Gegenstimme:
GR Jédger
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Autobahndirektion Nordbayern

vom 18.07.2017

Es bestehen keine grundsatzlichen Einwande. Es wird darauf Dient zur Kenntnisnahme.

hingewiesen,

dass gegeniiber dem Strallenbaulasttrager keine Anspriiche aus

L&rm- 11:1

und anderen Emissionen geltend gemacht werden kénnen. Gegenstimme:
GR Jéger

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Amberg

vom 26.07.2017

Es bestehen grundsatzlich keine Einwande. Hinweis: Da Der Bebauungsplan legt rechtsverbindliche Rahmenbedingungen

georeferenzierte fur eine spétere Bebauung mit Gebauden und Verkehrsflachen im

Lagebezeichnungen fur Wirtschaft, Rettungs- und Geltungsbereich fest, stellt aber keine Garantie fur eine

Zustellungsdienste tatsachliche Umsetzung der Malknahmen dar.

sowie die 6ffentliche Verwaltung von grofier Bedeutung sind, wird

die Erst im Zuge von Planungen zur konkreten Umsetzung kénnen

frihzeitige Festlegung von Straftenbezeichnungen und Strakenbezeichnungen und Hausnummern festgelegt werden.

Hausnummern

erbeten. Méglichst bis zur Rechtskraft des Planes. Diese Festlegungen werden, sobald dies méglich ist, zligig

getroffen und dem Amt fUr Digitalisierung, Breitband und 11:1
Vermessung Amberg zeitnah mitgeteilt. Gegenstimme:

GR Jéger

Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz

vom 28.07.2017

Es bestehen keine grunds#tzlichen Einwande. Es sollte jedoch die Im Umgriff befinden sich keine relevanten Handwerksbetriebe.

Standortsicherung bestehender Handwerksbetriebe im Umgriff

des

Plangebiets ausreichend Beachtung finden. 11:1
Gegenstimme:

Neue Festsetzungen bzw. auch die Schaffung neuer GR Jiger

schitzenswerter Immissionsorte, z. B. durch Wohnbebauung,
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darfen zu keinen
Einschré&nkungen im Bestand fihren.

Zweckverband Nahverkehr Amberg-Sulzbach (ZNAS)
vom 18.07.2017

1. Der vorliegende Bebauungsplan wird als enttauschend Wie aus der Plandarstellung zu entnehmen ist, kann die nérdlich
bezeichnet. In der Begrindung wird bei der verkehrlichen der Hauptstrale gelegene Haltestelle in die Neue Mitte verlegt
Erschlieffung des Baugebietes in keinster Weise auf den werden, wodurch sie durch die Anbindung an Haus 9 eine
OPNV eingegangen. deutliche Aufwertung und Besserstellung erfahrt (Verlegung von

der Hauptstralle weg und Platzaufweitung sowie Unterstellhalle).
Die Haltestelle wird zuklnftig eine stérkere Bedeutung fir den
innertrilichen Nahverkehr bekommen, da sie die Méglichkeit
bietet, vom unteren Dorf mit dem Bus in die Neue Mitte zu fahren.
In der Begrindung wird dies noch erganzt.

2. Im Bebauungsplan ist die vorhandene Haltestelle Laut BauGB § 9, Abs. 1 Nr. 11 ist es mdglich, aber nicht
Dientzenhoferstralie nicht entsprechend den Vorgaben des zwingend, Verkehrsfl&chen bereits im Bebauungsplan als privat
BauGB als Offentliche Verkehrsflache dargestellt. Die oder &ffentlich festzusetzen. Die Darstellung der Haltestelle in
Lagegenauigkeit der Haltestelle fehlt. Die Haltestelle ist nur einer Verkehrsflache ist ausreichend. Bei der bestehenden
einseitig dargestellt. Haltestelle auf der Nordostseite der Hauptstralie ist eine

Verschiebung gegeniber dem Bestand zwingend erforderlich. Die
Lage der neuen Haltestelle wird noch nicht exakt festgelegt, da
dies erst nach Vorliegen der konkreten Hoch- und Tiefbauplanung
sinnvoll méglich ist. Die Haltestelle auf der Stdwestseite der
Hauptstralte, die bereits jetzt nicht lagegleich zur
gegenlberliegenden Haltestelle liegt, befindet ich aulierhalb des
Geltungsbereichs und wird durch die Planungen nicht angetastet.

3. Anordnung der Haltestelle zwischen den PKW-Stellplatzen Eine Wendem&glichkeit ist nicht erforderlich, da der Bus von
wird grundsatzlich als nicht umsetzbar angezweifelt Siidost kommend nach Nordwest ausfahren kann. Die
(Wendeméglichkeit). Die Haltestelle ist fur beide Bushaltestelle auf der Siidwestseite wird durch die Planungen
Fahrtrichtungen vorzusehen. Der Geltungsbereich soll ggf. die nicht angetastet. Somit ist eine Haltestelle fir beide
gegeniberliegende Fahrbahnseite bzw. Haltestelle mit Fahrtrichtungen wie bisher gegeben.
einbeziehen.
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Beschlussvorschlag

Beschluss

4. Es wird auf die Umsetzung der vollsténdigen Barrierefreiheit
im OPNV zum 01.01.2022 verwiesen mit allen dazugehdérigen
MaRnahmen und Auflagen. Fehlende Aussagen in der
Planung hierzu werden bemangelt.

5. Hinweis: Der Gemeinde wurde flir 2018/18 eine digitale
Fahrgastinformation fir die benannte Haltestelle vorbehaltlich
(Haushaltsmittel) in Aussicht gestellt. Voraussetzungen:
barrierefreier Ausbau und Sicherung der Stromversorgung
(220 V Dauerstrom) am Standort (ggf. Leerrohr).

Bei der Umsetzung der vollsténdigen Barrierefreiheit im OPNV
zum 01.01.2022 handelt es sich um eine Gesetzesvorschrift nach
§ 8 Abs. 3 Personenbefrderungsgesetz, die ohnehin eingehalten
werden muss und deshalb keiner Einbeziehung in die
Festsetzungen des Bebauungsplans bedarf. Die Darstellung im
Bebauungsplan steht dieser gesetzlichen Forderung nicht im
Weg.

Beim Stromanschluss der Haltestelle handelt es sich um eine
Frage der konkreten Objektplanung, die auf der Ebene des
Bebauungsplans noch nicht behandelt werden kann. Die
Darstellung im Bebauungsplan steht dieser Forderung nicht im
Weg. Zum barrierefreien Ausbau siehe Ausfihrungen zu Punkt 4.

11:1
Gegenstimme:
GR Jédger
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Vodafone Kabel Deutschland GmbH - Abt. PMN (Nlrnberg)
vom 04.08.2017 (4 Stellungnahmen)

1. Stellungnahme Nr. 500498423 (Hauptbereich): Es werden
keine Einwénde geltend gemacht. Im Planbereich befinden
sich Telekommunikationsanlagen des Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben wird dazu eine Stellungnahme
mit entsprechender Auskunft Giber den vorhandenen
Leitungshestand abgegeben.

2. Stellungnahme Nr. 500498630 (Allgemeine Information): Eine
Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen
Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung
entsprechend einer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse kann man sich mit dem Team Neubaugebiete in
Verbindung setzen (Vodafone Kabel Deutschland GmbH,
Neubaugebiete KMU, Studwestpark 15, 90449 Nurnberg)

3. Stellungnahme Nr. S004498502 (Kompensationsflache 1): Es
werden keine Einwande geltend gemacht. Es befinden sich
keine Telekommunikationsanlagen des Unternehmens im
Plangebiet. Eine Neuverlegung ist derzeit nicht geplant.

4. Stellungnahme Nr. 500498598 (Kompensationsfi&che 2): Es
werden keine Einwande geltend gemacht. Es befinden sich
keine Telekommunikationsanlagen des Unternehmens im
Plangebiet. Eine Neuverlegung ist derzeit nicht geplant.

Die Vodafone Kabel Deutschland GmbH wird im Rahmen der
konkreten Objektplanung um eine weitere Stellungnahme mit
Auskunft iber den

vorhandenen Leitungsbestand gebeten,

Dient zur Kenntnisnahme.

Dient zur Kenntnisnahme.

Dient zur Kenntnisnahme.

11:1
Gegenstimme:
GR Jiger
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Regierung von Oberfranken - Bergamt Nordbayern -
vom 04.08.2017

Es bestehen keine grundsatzlichen Einwénde.,

Bedenken bzgl. Ausgleichsflache Flur-Nr. 33, Gmkg. Au: Die
Flache liegt in

der Eisenerzverleihung ,California”. Hier handelt es sich um ein
Bergwerkseigentum gem. §§ 149 und 151 BBergG. Dieses
gewshrt dem Rechtsinhaber das nicht befristete ausschlieftliche
Gewinnungsrecht. Wird

dieses Recht eingeschrankt oder gaénzlich verhindert so erwachst
mdglicherweise ein Entschadigungsanspruch des Rechtsinhabers
(Bergbau Goslar GmbH). Der derzeitige Rechtsinhaber flr die
Verleihung ist die Bergbau Goslar GmbH, z. Hd. Herrn Dr.-Ing.
Uwe Willeke, Bergthal 18, 38640 Goslar.

Sollte ein Eisenerzabbau oberirdisch erfolgen, wird die Gemeinde
eine alternative Ausgleichsflache anlegen, so dass kein
Entschadigungsanspruch entsteht.

11:1
Gegenstimme:
GR Jéger
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Biirger:

Eckl Arlene
vom 04.08.2017

«Sehr geehrte Damen und Herren,
mit diesem Schreiben méchte ich meine Einwénde gegen die
Bebauungsplanung ,Neue Mitte" vorbringen:

Wie im Bebauungsplan von Herrn Lésch dargestellt, besteht fr
das geplante Bebauungsgebiet eine Vorbelastung durch
Verkehrsldrmemissionen der A6 und der AS 23. Dies gilt nattrlich
ebenso flr die dahinterliegenden Anwohner. Bisher stellt der Wald
einen natdrlichen L&rmschutz dar. Nach den bereits
durchgefiihrten Durchforstungsaktionen sind wir nun mit
vermehrtem Verkehrslarm belastet. Eine Rodung des Waldes und
eine Bebauung werden dieses Problem noch weiter verstérken.
Wir werden nicht nur mit mehr Larm durch die A8 und AS23,
sondern auch mit zusatzlichem Liefer- und Kundenverkehr
belastet. In einem Zeitungsartikel der AZ vom 29./30.07.2017 mit
der Uberschrift ,Waldrodung sorgt fir Arger" weist die
Stadtbaumeisterin von Sulzbach-Rosenberg darauf hin, dass It.
Urteil des Bayerischen Verwaltungsgerichtshofs bei derartigen
Bauvorhaben ein La&rmgutachten einzuholen ist. Dies wére auch
fur die durch die Rodung betroffenen Anwohner zu fordern.

Vollig auf Unverstandnis stofit bei mir die Planung, dass der
Pausenhof unserer Schule zu Gunsten von Parkplatzen verkleinert
werden soll. Zumal bereits die Wiese neben der Schule komplett
als Parkflache ausgewiesen ist. Hier stellt sich mir schon die
Frage, welches Gut hier von der Gemeindeverwaltung und den
Gemeinderaten héher bewertet wird. Ein Abstellplatz fir ein Auto
oder eine Bewegungsflache flr unsere Schulkinder.

Auch die Planung von seniorengerechten Wohnungen in
unmittelbarer Nachbarschaft zu einer Grundschule darfte nicht
sehr durchdacht sein. Senioren sind auch tagsiber zu Hause und

Ein schalltechnisches Gutachten wurde erstellt und am 12.12
2017 vorgelegt.

Das Gutachten stellt klar, dass die jetzige Waldflache ,aufgrund
der Durchldssigkeit des Gehtlzes bei einer Waldflache dieser
Gréltenordnung keine nennenswerte Abschirmwirkung" aufweist
(vgl. schalltechnisches Gutachten — Kapitel 4.2.3).

Ebenso widerlegt es die Behauptung, dass sich die Larmsituation
durch die geplanten Malknahmen verschlechtern wird. Durch die
Abschirmwirkung der Baukérper kommt es sogar zu einer
marginalen Verbesserung (vgl. Plane 6 und 7 des
schalltechnischen Gutachtens).

Eine Verkleinerung des Pausenhofs zugunsten von
Parkplatzflachen ist nicht vorgesehen. Der Pausenhof in seiner
jetzigen Grafle bleibt unangetastet. Unabhé&ngig davon ist zu
bemerken, dass die Gréike des Pausenhofs diein § 2 Abs. 2
Schulbauverordnung festgesetzte Mindestgréfie um ein
Mehrfaches bersteigt.

Geraduscheinwirkungen durch spielende Kinder werden vom
Bundesimmissionsschutzgesetz im Regelfall nicht als schadliche
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haben ein erhéhtes Ruhebedirfnis. Unsere Kinder missen sich
jedoch in der Pause im Pausenhof austoben kénnen. Konflikte
durften hier vorprogrammiert sein.

Ferner ist die Auslagerung der Blicherei in das neu geplante
Rathaus schwer nachvoliziehbar. Die Unterbringung in der
Grundschule hat sich bewahrt, Die Schulkinder werden im
Rahmen des Deutschunterrichts an die Benutzung der Blcherei
herangefthrt. Sie kénnen wahrend der Unterrichtszeit Blcher
ausleihen und zurtickbringen. Hier stellt sich mir die Frage, warum
ein bewshrtes Konzept ohne sachlichen Grund aufgegeben
werden soll. Soll die Blcherei ausgelagert werden, um damit ein
(iberdimensioniertes Rathaus zu begriinden? Die Planung, die
Blicherei im Rathaus unterzubringen, ist auch erst nach
Einwanden der Blirger in der Burgerversammlung am 30.03.2017
zur Groie des Rathauses entstanden. Auch da ist das Rathaus
erst zum sogenannten ,Blirgerhaus” geworden.

Des weiteren habe ich groften Zweifel an der Realisierbarkeit der
angedachten Praxen, Laden, Banken, und Schankwirtschaften.
Letztlich wird eine reine Wohnbebauung brig bleiben. Daflr ist
die Vernichtung des Waldes nicht zu rechtfertigen.

Die ausgewiesene Ausgleichsflache in der Au stellt keinen Nutzen
fur die Bevélkerung von Ebermannsdorf dar. Nicht einmal die
Blrger aus der Au werden daraus einen Vorteil ziehen, da die
Ausgleichsflache in Form einer Wiese bereits besteht und nicht
etwa eine versiegelte Flache wieder renaturiert wird. Diese
Ausgleichsflache mag rechtlich und rechnerisch wohl richtig sein,
tatséchlich bedeutet sich jedoch fiir die Ebermannsdorfer Blrger

Umwelteinwirkung eingestuft und gelten demnach auch fur
ruhebediirftige Birger als zumutbar. Darliber hinaus ist zu
bedenken, dass Grundschulen grundsatzlich konzipiert sind als
ein Ort ruhigen Lernens, an dem sich Geréuscheinwirkungen auf
kurze, zeitlich eng begrenzte Pausen zwischen den Lerneinheiten
beschranken. Die Behauptung, dass Senioren ein erhthtes
Ruhebedirfnis haben, ist tberdies nicht zu belegen. Geman
BauNVO sind beispielsweise sogar Einrichtungen fir soziale und
sportliche Zwecke im Allgemeinen Wohngebiet zul&assig.

Die Biicherei bleibt auch im geplanten Blrgerhaus in
unmittelbarer N&he zur Schule und kann daher von den Schilern
sowohl im Rahmen des Unterrichts, als auch privat weiterhin
muhelos aufgesucht werden. In der Buicherei herrscht jetzt schon
grofier Platzmangel und sie ist nicht barrierefrei erreichbar. Die
Barrierefreiheit ist bis 2023 zwingend vorgeschrieben. Sachliche
Griinde fOr eine Verlagerung sind also gegeben.

Eine reine Wohnbebauung ist aufgrund der Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht méglich. Die geplanten Nutzungen des
Sondergebiets sind das Ergebnis langjéhriger Uberlegungen zu
dieser Thematik unter intensiver Blrgerbeteiligung
(Gemeindeentwicklungskonzept, Standortanalyse).

Ausgleichsflachen gemal BNatSchG dienen nicht dem
(unmittelbaren) Nutzen der Bevélkerung, sondern dem
tkologischen Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft.
Neben Entsiegelungen bebauter Flachen kommen daflir auch
tkologische Aufwertungen unversiegelter Flachen in Betracht.
Uber die angemessene und ordnungsgemafe Planung der
sogenannten ,Eingriffsregelung” wacht die Untere
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eine Nullnummer, wenn nicht gar eine Lachnummer." Naturschutzbehdrde als Genehmigungsbehotrde. Mit ihr wurden
die Ausgleichsflachen abgestimmt.
Die ausgewiesene Ausgleichsfl&che in der Au wird im Ubrigen
derzeit nicht als Wiese, sondern als Acker genutzt. 11:1
Gegenstimme:
GR Jédger
May, Beate
vom 04.08,2017
.Ich lehne die Planung in ihrer Gesamtheit ab. Das Projekt ist am
Burger vorbeigeplant und unnétig.
BEGRUNDUNG:
1. Das Sondergebiet mit insgesamt 8 Hausern, teils mit zwei- Zu Punkt1-2:
oder dreigeschossigem Ausbau ist insgesamt viel zu grof? und Zwei- bis dreigeschoflige Bauten sind fir Ebermannsdorf nicht
fur eine Gemeinde der Grélle Ebermannsdorfs véllig Uberdimensioniert. Sie stehen sogar unmittelbar gegentber.
Uberdimensioniert. Sowohl das Gemeindeentwicklungskonzept, in dessen
Erarbeitung neben dem Gemeinderat auch die gesamte
2. Die Ansiedlung von mehreren Laden, Praxen, Banken, Cafés Bevdélkerung mit eingebunden war, als auch eine Standortanalyse
oder Schankwirtschaften ist véllig unrealistisch. Auch die der Fa. New Way GmbH, die sich umfassend mit der Materie
Bibliothek ist keinesfalls bereit, in das neue Blrgerhaus auseinandergesetzt haben, sprechen sich klar und eindeutig fur
umzuziehen. die Maflinahme an diesem Standort und in dieser Gréfienordnung
aus. Der Bebauungsplan schafft nur den Rahmen fiir eine
maogliche Nutzung. Es ist selbstversté&ndlich, dass sich nicht
mehrere Banken und Cafés ansiedeln werden. Im Ubrigen regelt
so etwas die Marktwirtschaft. Uberlegungen zu anderen
Standorten oder einem kleineren Mafstab fur die ,Neue Mitte"
erwiesen sich bei genauerer Betrachtung als nicht sinnvoll.
Die Blicherei ist nicht barrierefrei zugénglich. Dieses Problem
kdnnte durch einen Umzug in das neue Blrgerhaus behoben
werden. Trager der Bibliothek ist die Gemeinde Ebermannsdorf.
3. Die Ausweisung von 174 Parkplatzen ist véllig tberzogen, bei 75 der genannten 174 Stellplatze wurden im jetzigen Entwurf aus
ca. 1700 PKW im gesamten Gemeindegebiet kénnte dort dem Geltungsbereich genommen, da sie den jetzt schon
jeder zehnte PKW parken. vorhandenen Nutzungen DOMCOM, Schule und Kindergarten
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4. Der Flachenverbrauch der Gemeinde ist gigantisch. Von 4540
ha Gesamtflache sind inzwischen mehr als 407 ha Gberbaut.
Industriegebiete, Straien und Wohnbebauung, alles braucht
Land. Der Flachenfraf ist inzwischen fast grenzenlos. Doch
Flache ist endlich und kann nicht vermehrt werden.
Versiegelter Boden ist unumkehrbar verloren, da er kaum
wieder in seinen urspringlichen zustand zurickgefthrt
werden kann. Daher ist jeder unnétige Flachenverbrauch
abzulehnen.

5. Der Erhalt des Waldes ist mir eine Herzensangelegenheit. Der
Wald, der uns den Autobahnldrm mindert, der uns vor
Feinstaubimmission und Abgasen der Autobahn schitzt,
Klimapuffer, Erosionsschutz, Wasserspeicher und Windschutz
ist, muss geschitzt werden und in seiner ganzen Flache
erhalten werden. Seit 1980 sind 194,7 ha Wald im
Gemeindegebiet Ebermannsdorf vernichtet worden, der

zugeordnet sind und bereits 2019 gebaut werden. Die
verbliebenen 99 Stellplatze verteilen sich auf mehrere Parkplatze
und sind den jeweiligen Nutzungen zugeordnet (z. B. 18
Stellpl&tze fur das Burgerhaus, 42 Stellplatze fur den Dorfladen,
usw.). Eine Vollbelegung wird nur zu bestimmten Zeiten (z. B. bei
Veranstaltungen) vorliegen, in diesen Fallen wird die
Stellplatzzahl dann aber notwendig sein. Die Stellpldtze wurden
nach BayBO und GaStVO ermittelt. Die allgemeine Zahl von 1700
PKWs im gesamten Gemeindegebiet sagt nichts darliber aus, wo
sich diese temporar konzentrieren und ist deshalb als
Einschéatzung der Stellplatzzahlen in der Neuen Mitte ungeeignet.

Die prinzipielle Bedeutsamkeit der Schaffung einer Neuen Mitte
fur die zuktnftige Entwicklung der Gemeinde Ebermannsdorf
ergibt sich aus dem Gemeindeentwicklungskonzept. Eine
Realisierung der Neuen Mitte, die weitgehend oder vollstandig
ohne Flachenverbrauch auskommt, ist gemank den Uberlegungen
im Rahmen des Gemeindeentwicklungskonzepts, bei denen auch
Standortalternativen diskutiert wurden, nicht moglich. Durch die
Nutzung einer innerdrilichen Freiflache entfallt der
Fl&chenverbrauch fur ErschlieBungsstrafien. Die Geb&ude und
befestigten Flachen (z. B. Parkplatze) beschrénken sich
hinsichtlich ihrer Flachengréfte auf den zu erwartenden Bedarf.
Desweiteren weist die Gemeinde Ebermannsdorf insgesamt einen
relativ niedrigen Gesamtfl4chenverbrauch auf. Allein die
Waldflachen nehmen 63 % des Gemeindegebietes ein. Vorgabe
fur den Wettbewerb war flachensparende Entwicklung der
Baukdrper und der Erschlieung. Der 1. Preis wurde deshalb
auch ausgewahlt, weil er dem am n&chsten kommt.

Das innerhalb des Geltungsbereichs befindliche Waldstick weist
hinsichtlich Okologie und Landschaftsbild keine nennenswerte
Bedeutung auf (vgl. spezielle artenschutzrechtliche Prlfung; vgl.
Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde). For eine
Naherholungsnutzung ist es derzeit aufgrund seiner
weitgehenden Unzuganglichkeit nicht nutzbar, dieser Zustand
wiirde sich im Falle einer Nichtumsetzung der Planungen aller
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Ausbau der B8 [sic!] ist noch nicht eingerechnet. Das sind
6,8% der vorhandenen Waldflache. Da dieser Raubbau am
Wald immer weiter erfolgt, ist es umso wlinschenswerter, dass
unser kleiner Dorfwald bestehen bleibt. Dieser Wald ist auch
keineswegs ein monotones Gehélz. Unter Eichen, Kiefern und
Ebereschen kann sich nun ein artenreicher Naherholungswald
entwickeln. An der Hauptstrafie bleibt das sch&ne Ortsbild
erhalten. Es ist um ein Vielfaches schéner, von einer Wiese,
Hecken und einem Wald im Dorf empfangen zu werden, als
von bombastischer, gestriger Architektur mit Parkpl&tzen und
Pflanzkibeln, in denen schwachliche Gewéchse
dahinvegetieren."

Wahrscheinlichkeit nach auch nicht &ndern.

Der Waldanteil der Gemeinde liegt mit 63 % weit (ber dem
Landesdurchschnitt und auch dem Waldanteil des Landkreises.
Dadurch erklart sich auch, dass bei Baumalnahmen
Uberpropartional haufig Waldfldchen betroffen sind.

Aufgrund der geringen Gréfie der teilweise zu entfernenden
Waldflache, wie auch aufgrund des allgemeinen Waldreichtums
der Gemeinde sind hinsichtlich Feinstaub- und
Abgasimmissionen, Klima, Erosionsschutz, Wasserspeicherung
und Windschutz keine nennenswerten Auswirkungen zu erwarten
(vgl. dazu Fehlen entsprechender Einwande seitens der
zusténdigen Behdrden).

In Hinblick auf den La&rmschutz sei auf das schalltechnische
Gutachten

vom 12.12 2017 verwiesen, aus dem hervorgeht, dass die jetzige
Waldflache

.aufgrund der Durchléssigkeit des Gehdlzes bei einer Waldflache
dieser

Gréflenordnung keine nennenswerte Abschirmwirkung” aufweist
(val. schalltechnisches Gutachten — Kapitel 4.2.3).

Ebenso zeigt das Gutachten auf, dass sich die L&rmsituation
durch die geplanten Malinahmen nicht verschlechtern wird. Durch
die Abschirmwirkung der Baukérper kommt es sogar zu einer
marginalen Verbesserung (vgl. Pldne 6 und 7 des
schalltechnischen Gutachtens).

Die detaillierte Beschreibung und gestalterische Bewertung des
zukOnftigen Erscheinungsbildes der Neuen Mitte (,gestrige
Architektur®, ,Pflanzktbel mit schwéchlich dahinvegetierenden
Gewdchsen") muss angesichts der Tatsache, dass die Gebaude
und Aullenanlagen zum jetzigen Zeitpunkt (Phase der
Bauleitplanung!) noch nicht einmal geplant, geschweige denn
umgesetzt sind, als spekulativ zurlickgewiesen werden.

11:1
Gegenstimme:
GR Jéger
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Schénberger, Dieter und Schdnberger, Ursula
vom 08.08.2017
1, Die Wegefthrung im Blrgerpark sollte so angepasst werden, Die Wegeftihrung wurde flr den Entwurf so umgeplant, dass ein
dass die jetzt schon direkt angrenzenden Anlieger einen Anschluss ermoglicht wird.
Zugang erhalten kénnen.
2. Bei der Planung der Kanaltrassen sollte berlicksichtigt Im Zuge der ErschlieBungsmaflnahmen wird eine Entlastung des
werden, dass derzeit der dffentliche Kanal durch unser Kanals erfolgen.
Grundstiick (und das der Nachbarn) fohrt. Hier sollte soweit
méglich eine Verlegung in 6ffentlichen Grund erfolgen, oder
zumindest eine Entlastung des vorhandenen Kanals durch
Umschluss der Schulkanals erfolgen.
3. Die im derzeitigen Wald vorhandenen Baume sollen soweit Diese Forderung ist in den textlichen Festsetzungen unter Punkt
méglich auf jeden Fall erhalten bleiben. .6.2. bereits enthalten. 11:1
Gegenstimme:
GR Jiger
Windhager, Georg
vom 04.08.2017
,Seitdem die sogenannten Schutzschnitte im Scharlwald erfolgten, In Hinblick auf den Schallschutz wurde ein schalltechnisches
kann ich den Gockel von der Ostseite des Waldes horen. Warum Gutachten erstellt und am 12.12 2017 vorgelegt.
wird der Schallschutz des Waldes in alle Richtungen nicht Aus dem Gutachten geht hervor, dass die jetzige Waldflache
berlicksichtigt? ,aufgrund der Durchlassigkeit des Gehtlzes bei einer Waldflache
dieser Grifienordnung keine nennenswerte Abschirmwirkung*
aufweist (vgl. schalltechnisches Gutachten — Kapitel 4.2.3).
Ebenso zeigt das Gutachten auf, dass sich die Larmsituation
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Seit dem letzten Schutzschnitt im Wald sind keine Eichhornchen
(Eichkatzerl) mehr zu sehen. Vor drei Jahren waren sie noch bei
mir im Garten, Warum wird der Tierschutz so vernachléssigt? Die
lgel wurden immer weniger. Warum wird der Tierschutz nicht
beachtet.

Was passiert wenn der Investor vor der Fertigstellung (aus
Mietinteressenmangel) oder nach der Fertigstellung in ein oder
zwei Jahren in die Zahlungsunféhigkeit gerét?

Wir haben ein Juwel, genannt ,Wald", in unserem Dorf. Kein
normal denkender Mensch wird ein Juwel zerstéren bzw. dem
Erdboden gleich machen. Wurden die imaginéren Werte des
Waldes geprtft? Mir ist die beruhigende Ansicht des Waldes sehr
wichtig. Wann sind die Gemeinderate zum letzten Mal vor dem
Wald gewesen oder in dem Wald, z. B. auf der Ruhebank?

durch die geplanten Malinahmen nicht verschlechtern wird. Durch
die Abschirmwirkung der Baukérper kommt es sogar zu einer
marginalen Verbesserung (vgl. Pl&ne 6 und 7 des
schalltechnischen Gutachtens).

Der Tierschutz wird in Gestalt der speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP) umfassend beriicksichtigt.
Die geplanten Malinahmen werden darin im Hinblick auf den
Tierschutz als unbedenklich einstuft. Auch die Untere
Naturschutzbehérde guBert in ihrer Stellungnahme keine
diesbezliglichen Bedenken.

Die Bauleitplanung legt die groben Rahmenbedingungen flr die
zukiinftige Nutzung der Flache fest.

Exakte Zukunftsprognosen zur konkreten Umsetzung der
Planungen mit all ihren wirtschatftlichen, technischen und
sonstigen Aspekten sind zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht
mdaglich und auch nicht Gegenstand der Bauleitplanung.
Dadurch, dass die vorliegenden Planungen auf langj&hrigen
intensiven Uberlegungen (vgl. Gemeindeentwicklungskonzept)
und Bedarfsanalysen (vgl. Standortanalyse der Fa. New Way
GmbH) basieren, kénnen mégliche wirtschaftliche Risiken flr die
Gemeinde Ebermannsdorf, die Uberdies umgekehrt auch bei
einem Verzicht auf die geplanten Malinahmen vorlagen, stark
minimiert, wenn auch naturgemaf nicht mit absoluter Gewissheit
ausgeschlossen werden.

Die vorhandene Waldflache weist objektiv betrachtet hinsichtlich
Okologie und Landschaftsbild keine nennenswerte Bedeutung auf
(vgl. spezielle artenschutzrechtliche Priifung; vgl. Stellungnahme
der Unteren Naturschutzbehdérde). Subjektiv empfundene
Wertigkeiten, die sich zwischen einzelnen Blrgern massiv
unterscheiden kénnen, sind nicht verallgemeinerbar und kénnen
demnach nicht berlicksichtigt werden.
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lch beflirchte ein stark vermehrtes Verkehrsaufkommen durch die
geplante ,Neue Mitte". Mit wie viel Verkehrsaufkommen wird
gerechnet?

Warum soll die Gemeindekanzlei umziehen?
-aus Platzmangel?
Aus Représentationsgriinden?

Warum sollen wir fur die Gemeindekanzlei eine Pacht zahlen?

Reicht fir diese geplante Neue Mitte der Kanal und die
Klaranlage, inkl. des zu erwartenden Baugebietes am Erzberg
aus??7? Wenn nicht, wer, trégt die Kosten?77?

Exakte Zukunftsprognosen sind auch hier nicht méglich. Aufgrund
der Tatsache, dass sich die Angebote der Neuen Mitte primér an
die Gemeindebewohner von Ebermannsdorf richten, ist in erster
Linie mit einer gewissen raumlichen Verlagerung des bereits
bestehenden Verkehrs zu rechnen. Auch kann die fultldufige
Erreichbarkeit von Angeboten, die bislang in Ebermannsdorf nicht
oder nicht in dieser Form vorhanden waren (z. B. grélerer
Dorfladen, mégliche Arztpraxen, u. &.) dazu fuhren, dass auf
entsprechende Autofahrten verzichtet werden kann.

Der priméare Grund fur den Umzug sind erhebliche funktionale
Mangel des jetzigen Rathauses:
Verwendung eines nicht fur diesen Zweck konzipierten
Geb3udes
- Platzmangel
- Parkplatzprobleme
- unglnstige Lage
- fehlende Barrierefreiheit.
Darliber hinaus dient ein Rathaus grundsétzlich auch immer als
Ausha&ngeschild und Visitenkarte einer Gemeinde Das jetzige
Rathaus wird dieser Funktion in keinster Weise gerecht. Die
Beseitigung dieses Problems ist von daher ein willkommener
Nebeneffekt des Umzugs in die Neue Mitte.

Die exakten rechtlichen und finanziellen Aspekte der zuknftigen
Geb4audenutzung sind derzeit noch nicht geklart und auch nicht
Gegenstand der Bauleitplanung.

Die Leistungsfahigkeit der bestehenden Mischwasserkanalisation
wurde bereits 2009 geprift und damals bereits als unzureichend
festgestellt. Aufgrund dessen und auch wegen neuer Baugebiete
missen - unabhangig von der Realisierung der Neuen Mitte -
ohnehin MaRnahmen zur weiteren Verbesserung der Kanalisation
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Wie hoch belaufen sich die Gesamtkosten und Nebenkosten,
inklusive des Ankaufs der Fl&chen, fir die gedachte und geplante
Neue Mitte und den Blrgerladen" bis zum 04.08.20177

Welche Personen haben diese ldee, - in dieser Gréftenordnung,-
vorangetrieben???

Wird das sogenannte Gehdlz wieder zu einem Wald?
- ohne Schutzschnitte und sonstige zerstdrerische Maltnahmen?

Sollte ein neues Rathaus noétig sein, z. B, an der westlichen Seite
des Waldes, dann sollte es aus eigenen finanziellen Mitteln
verwirklicht werden. Auf der restlichen Grlnflache mUsste ein
Gemisch aus Park und Biotop entstehen.

Ich bitte Sie, mir voranstehende Fragen mit aussagekréftigen
Zahlen und tats#chlichen Fakten zu beantworten!"

durchgefihrt werden, mit denen bereits 2019 begonnen wird.
Generell gilt, dass Kosten, die durch neue Baugebiete verursacht
werden, mit dem wirtschaftlichen Nutzen verrechnet werden
mussen, den diese Baugebiete fir die Gemeinde erbringen.

Finanzielle Aspekte der geplanten Malknahmen sind nicht
Gegenstand der Bauleitplanung.

Die Idee in dieser Grdienordnung wurde vorangetrieben durch
die Blrger von Ebermannsdorf, - zum einen direkt - im Rahmen
der Erstellung des Gemeindeentwicklungskonzepts, bei dem
unter zahlreicher Blrgerbeteiligung nach langjahriger intensiver
Beschaftigung mit der Thematik und unter Zuhilfenahme externer
Fachleute die Idee als solche wie auch deren GroRenordnung
Gestalt angenommen haben und zur Grundlage des
stadtebaulichen ldeenwettbewerbs wurden; zum anderen indirekt
- durch die Wahl von Reprasentanten (Gemeinderat,
Birgermeister), die die formalen Voraussetzung fir die
Weiterentwicklung der Planungen geschaffen haben.

Die bisherigen Baumfallungen wurden von einem Gutachter
veranlasst und dienen dem Schutz der Bevdlkerung. Die
zuklnftigen Planungen sind dem Bebauungsplan zu entnehmen.

Finanzielle Mittel werden in einem Bebauungsplan nicht geregelt.

Die verbleibende Grinflache ist, wie im Bebauungsplan
dargestellt, als Park geplant.

siehe Ausflihrungen zu den einzelnen Fragen

11:1
Gegenstimme:
GR Jéger

166-17 T0O07 Beschlussvorschlaege Fruehz. Buergerbeteiligung+TOEB-Beteiligung 24.09.18.doc

34




Anregungen / Bedenken

Beschlussvorschiag

Beschluss

Maiwald, Hans-Jiirgen und Maiwald, Petra
vom 09.08.2017

,Ich lehne die Planung in ihrem Umfang ab. Dieses Projekt, fir
das unser Dorfwald weichen soll, ist fur Ebermannsdorf zu grof
dimensioniert und wir befarchten durch die Abholzung des Waldes
als Folge eine Instabilitat unseres Grundstickes.

Begrindung:

1. Unser GrundstOck liegt auf dem Gebiet des ehemaligen
FuRballplatzes und musste damals auf heutiges Niveau
aufgefullt werden. Wir befarchten hier eine Instabilitat, wenn
eine Stabilisierung jeder Art wie z. B. Grundwasser,
Wasserstréme, Hanglage durch den Wald fehlt.

2. Als ehemaliges Bergbaugebiet erwarten und beflirchten wir
erhebliche Bodensenkungen und Beeintrachtigungen fur
unser Grundsttick und Haus.

3. Die damalige Planungsidee von Altblrgermeister Albert
Gruber, nur die Wiese zu bebauen (mit Rathaus,
altersgerechtes Wohnen, Einkaufsmaglichkeit, Bank) und den
Wald als eine Art Dorfpark aufzuwerten ist uns immer noch
sympathisch und kénnten wir auch heute noch unterstitzen.”

Sowohl das Gemeindeentwicklungskonzept, in dessen
Erarbeitung neben dem Gemeinderat auch die gesamte
Bevélkerung mit eingebunden war, als auch eine Standortanalyse
der Fa. New Way GmbH, die sich umfassend mit der Materie
auseinandergesetzt haben, sprechen sich klar und eindeutig fir
die MaRnahme an diesem Standort und in dieser Gréftenordnung
aus, Uberlegungen zu anderen Standorten oder einem kleineren
Mafstab fur die ,Neue Mitte" erwiesen sich bei genauerer
Betrachtung als nicht sinnvoll. Zur Mdglichen Instabilitat des
Grundstlickes siehe Ausfuhrungen zu Punkt 1.

Bei der Erschlieung der Neuen Mitte wird eine Beweissicherung
durchgefihrt.

Das ehemalige Bergbaugebiet endet von Norden bei der
Bergstrafie. Auch das Bergamt Nordbayern &uflert keine
diesbeziglichen Bedenken (vgl. Stellungnahme).

Diese Aussage ist nicht korrekt. Bei der Planungsidee von
Altblrgermeister Gruber war ein noch groferer Eingriff
vorgesehen. Dies belegen Planungen aus dem Jahr 2002 (siehe
dort). Unabh&ngig davon sei auf die obigen Ausfihrungen zur
Gréfienordnung der Planungen verwiesen.

11:1
Gegenstimme:
GR Jdger
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Lange, Herbert
vom 08.08.2017

+Zur vorliegenden Planung haben wir folgende Einwande, wir
lehnen die Planung in ihrer Gesamtheit in ihrer jetzigen Form ab.

Begriindung:

1. Die Ansiedlung von mehreren Laden, Praxen und vor allem
Banken und Schankwirtschaften ist véllig unrealistisch. Allein
die Volks- und Raiffeisenbanken schlieften nach eigenen
Angaben 2.500 Filialen in den néchsten Jahren. Der
Internethandel |8sst grofie Geschafte mit teilweise guten
Konzepten ausbluten, da ist es sehr unwahrscheinlich, dass
sich Laden in Ebermannsdorf, mit gerade mal 2.000 Birgern
halten werden, von denen nach eigenen Angaben ein Grofteil
bereits auf dem Weg zur Arbeit das groRizligige Angebot von
Geschaften in Haselmuhl, Kimmersbruck und Lengenfeld
nutzt.

2. Wiarde, wie geplant, tatsachlich ein Lebensmittelladen bzw.
Discounter einziehen, wére mit einer extremen
Larmbelastigung zu rechnen. Da dieser i. d. R. vor den
Offnungszeiten beliefert werden musste, wurden uns in
eigenen Recherchen Anlieferungszeiten von beispielsweise
03:00 — 07:00 genannt. Dies wére ein massiver Eingriff in
unsere Nachtruhe und ist, in der Mitte eines Ortes, mit
angrenzenden Wohnungen und Hausern, nicht zu
vereinbaren.

Sowohl das Gemeindeentwicklungskonzept, in dessen
Erarbeitung neben dem Gemeinderat auch die gesamte
Bevolkerung mit eingebunden war, als auch eine Standortanalyse
der Fa. New Way GmbH, die sich umfassend mit der Materie
auseinandergesetzt haben, sprechen sich klar und eindeutig fur
die Mafinahme an diesem Standort und in dieser Grélenordnung
aus. Uberlegungen zu anderen Standorten oder einem kleineren
Malstab fur die ,Neue Mitte" erwiesen sich bei genauerer
Betrachtung als nicht sinnvoll. Die Raiffeisenbank schlieit am
Standort Ebermannsdorf nicht, sondern will im Gegensatz sogar
in die Neue Mitte umziehen.

Fir die geplante Maltnahme wurde ein schalltechnisches
Gutachten erstellt und am 12.12 2017 vorgelegt.

Fazit des Gutachtens:

.Die Untersuchungsergebnisse belegen, dass die (...) Nutzungen
Beurteilungspegel bewirken werden, welche die
Immissionsrichtwerte der TA Larm — und damit auch die
anzustrebenden Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu Teil 1 der
DIN 18005 - (...) an allen malgeblichen Immissionsorten in der
bereits bestehenden und zukinftig geplanten schutzbedurftigen
Nachbarschaft (...) sowohl zur Tag- als auch zur Nachtzeit
einhalten bzw. zum Teil deutlich unterschreiten.” [vgl.
schalltechnisches Gutachten]

Unabhéngig davon zeigt das Gutachten auf, dass sich die
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3. Um die neue Mitte zu bauen, misste der Wald nach
vorliegendem Plan der Gemeinde Ebermannsdorf fast
génzlich gerodet werden. Die Erhaltung des Waldes und der
Natur ist fir uns eine Grundsache. Wir merken die negativen
Auswirkungen der letzten ,Abholzung” in diesem Wald immer
noch, deshalb kemmt fr uns eine weitere Abholzung und
Rodung nicht in Frage. Aufterdem bestimmt der Wald das
Ortsbild Ebermannsdorfs, wie man jetzt wieder eindeutig auf
den Luftaufnahmen sehen konnte, die eine Bewohnerin vom
Hubschrauber aus gemacht und ins Internet gestellt hat.
Stadte wie Manchen pflegen und hegen ihre Grnflachen und
Parks und Ebermannsdorf wiirde so eine einmalige Griinzone
zu Gunsten eines fragwlrdigen Projekts abholzen.”

L&rmsituation durch die geplanten Mallnahmen nicht
verschlechtern wird. Durch die Abschirmwirkung der Bauk&rper
kommt es sogar zu einer marginalen Verbesserung (vgl. Plane 6
und 7 des schalltechnischen Gutachtens).

Die vorhandene Waldflache weist objektiv betrachtet hinsichtlich
Okologie und Landschaftsbild keine nennenswerte Bedeutung auf
(vgl. spezielle artenschutzrechtliche Prifung; val. Stellungnahme
der Unteren Naturschutzbehdrde).

Satellitenaufnahmen der Landeshauptstadt Miinchen zeigen,
dass insbesondere zentrumsnah lebende Bewchner sehr lange
Wege zurlicklegen missten, um die umliegende freie Landschaft
zu erreichen, wodurch ein entsprechender Bedarf an
innerstadtischen Grunflachen zu Erholungszwecken entsteht.
Demgegeniber sind in Ebermannsdorf die Wege in die freie
Landschaft deutlich kiirzer, so dass fUr ausgedehnte Grinflachen
innerhalb der Siedlung kein zwingender Bedarf besteht.
Nichtsdestotrotz wird der bisher nur schwer zugéngliche Wald
innerhalb Ebermannsdorfs abgesehen von der Flache, die far den
Bau des Blrgerhauses und Einkaufsmarktes vorgesehen ist, in
eine &ffentliche Grinflache umgewandelt.

11:1
Gegenstimme:
GR Jédger

May, Michael
vom 07.08.2017

JZur vorliegenden Planung habe ich folgende Einwande:

1. Den Argumenten anderer Einwender schliefie ich mich an.

2. Genaue Angaben zur Gesamtflachenversiegelung liegen nicht

Angesichts zahlreicher Einwender mit zum Teil vollkommen
gegensatzlichen Anregungen und Einwénden ist nicht
nachvollziehbar, auf was sich diese Aussage bezieht.

Das zustandige Wasserwirtschaftsamt Weiden hat auf Basis des
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vor, Es kann also nicht genau berechnet werden, wie viel
Oberfldchenwasser und Abwasser die Kanalisation und
unsere Kldranlage belasten wird. Wie sind die Mehrkosten far
die dann erforderliche ErtGichtigung der Kanalisation und der
Klaranlage? Wie hoch ist das Risiko fir Hochwasser bei
Starkregen im unteren Ortbereich? Mit welcher
Gebihrensteigerung (Abwasser) missen die Blrger rechnen?

3. Nach vorliegendem Bebauungsplan werden erhebliche
Ausschachtungen im Hangbereich erforderlich sein. Wie sind
die statischen Verhaltnisse im Schulbereich? (Gelédnde und
Pausenhof) und an den angrenzenden Grundstlcken der
oberen Bergstralie? Wird mit Rissen an Geb&uden zu
rechnen sein?

4. In den Anfangsphasen der Planung war von der Méglichkeit
eines Modulsystems gesprochen worden. Dies ist mit dem
vorliegenden Plan nicht der Fall. Ich zitiere den planenden
Architekten: ,aulterdem geht es in der ersten Phase ja nur um
einen Bebauungsplan, den wir nattirlich so kompakt anlegen,
dass sie gar nicht anders bauen kénnen (Facebook Martin
Kuehnl 1.4.2017)"

jetzigen Planstandes keine grundsé&tzlichen Bedenken gegen die
Maflnahme. Die Leistungsfahigkeit der bestehenden
Mischwasserkanalisation wurde bereits 2009 geprift und damals
bereits als unzureichend festgestellt. Aufgrund dessen und auch
wegen neuer Baugebiete missen - unabhéngig von der
Realisierung der Neuen Mitte - ohnehin Mainahmen zur weiteren
Verbesserung der Kanalisation durchgeflhrt werden, mit denen
bereits 2019 begonnen wird.

Auf Hochwasserrisiken im unteren Ortsbereich hat die Neue Mitte
keine Auswirkungen. Ein Hochwasserschutzkonzept ist -
unabh&ngig davon - bereits beauftragt und wird zur Zeit
erarbeitet. Durch die Neue Mitte werden keine
Gebuhrensteigerungen im Bereich Abwasser anfallen.

Eine Beweissicherung wird im Zuge der
Erschlieungsmafinahmen beauftragt.

Das Modulsystem war Vorgabe flir den stadtebaulichen
Ideenwettbewerb und ist dementsprechend auch Bestandteil der
Planung des Wetthewerbssiegers, welche fir die vorliegende
Bauleitplanung als Grundlage dient.

Die Formulierung ,dass sie gar nicht anders bauen kénnen”
bezieht sich auf die einzelnen Baukérper, fur die der
Bebauungsplan im Falle einer Realisierung hinsichtlich Lage und
Gréle enge Grenzen setzt. Die Entscheidung, ob und wann die
jeweiligen Baukérper (Module) umgesetzt werden, ist nicht
Gegenstand der Bauleitplanung.

11:1
Gegenstimmme:
GR Jéger
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Schaller, H.
vom 10.08.2017

,Ich beklage im vorliegenden Bebauungsplan, dass keine klaren

Informationen zur Finanzierung des Projekts vorliegen. Welche
Kosten hat die Gemeinde bzw. der einzelne Blrger zu erwarten?

Die Dimension der Anlage erscheint mir zu grofd.

Die Bauleitplanung legt nur die Rahmenbedingungen fir die
zukiinftige Nutzung der Fl&che fest. Ob, wann und in welcher
Form die jeweiligen Malkinahmen tats&chlich umgesetzt werden,
ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Erst wenn es konkrete
Planungen zur tats&chlichen Umsetzung gibt, kénnen
Schatzungen zu den Kosten angestellt werden.

Sowohl das Gemeindeentwicklungskonzept, in dessen
Erarbeitung neben dem Gemeinderat auch die gesamte
Bevélkerung mit eingebunden war, als auch eine Standortanalyse
der Fa. New Way GmbH, die sich umfassend mit

der Materie auseinandergesetzt haben, sprechen sich klar und
eindeutig for die Mafinahme an diesem Standort und in dieser

GroRenordnung aus. Uberlegungen zu anderen Standorten oder 11:1
einem kleineren Mafstab fur die ,Neue Mitte" erwiesen sich bei Gegenstimme:
genauerer Betrachtung als nicht sinnvoll. GR Jidger
Beer, Sophia
vom 04.08.2017
.Sehr geehrte Damen und Herren,
ich spreche mich hiermit gegen die Realisierung der neuen Mitte
Ebermannsdorf aus. Ich habe folgende Bedenken, weswegen ich
das Projekt ablehne:
1. Die Flachen bzw. geplanten Gebaude fir die Zu Punkt 1 + 2:
Gemeindeverwaltung bzw. Rathaus sind Gberdimensioniert Sowohl das Gemeindeentwicklungskonzept, in dessen
und Steuergeldverschwendung. Die gesamte neue Mitte ist Erarbeitung neben dem Gemeinderat auch die gesamte
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meiner Meinung nach ein Prestigechjekt, mit dem sich
einzelne ,Funktionare" ein Denkmal setzen méchien. Ein
barrierefreier Umbau der bestehenden Gemeindeverwaltung
ist ausreichend und wahrscheinlich kostenglinstiger.

2. Es werden keine Discounter, Apotheke und Bank bendtigt, da
die grofte Mehrheit der Ebermannsdorfer ihre Erledigungen
und Eink&ufe beim Weg zur Arbeit oder in Stadtbesuchen
tatigt. Die geplanten Geschéfte sind finanziell nicht rentabel.
Gezeigt hat dies, das bereits bestehende Geschéfte schlieften
mussten wegen Kundenmangel! Daran wird auch die
.bessere” Lage nichts &ndern — wer bisher die alten Geschéfte
libersehen hat, wird auch die neuen nicht nutzen, da er/sie
nicht darauf angewiesen ist und auswarts alles miterledigt, wo
das Angebot gréiter ist und man alles ,auf einmal” hat.

3. Beziglich dem Zitat von Herrn Gilch: \Wir dirfen es nicht
zulassen, dass unsere Barger in die Ballungszentren
abwandern, die Bevdlkerungszahl dadurch sinkt und die
Altersstruktur in der Gemeinde nicht mehr ausgewogen wére"
(Quelle:
hitp://www.ebermannsdorf.de/gemeindeebermannsdorf/neue-
mitte-ebermannsdorf/): Der Bau der neuen Mitte mit
drohender Abwanderung und Unattraktivitat von
Ebermannsdorf zu rechtfertigen ist geradezu absurd.
Ebermannsdorf hat kein Problem mit Abwanderung — im
Gegenteil. Es hat ein Problem mit zu schnellem Zuzug und ist
zu schnell gewachsen, was die Dorfgemeinschaft nicht hat
.mitwachsen" lassen. Daran wird die neue Mitte nichts
verbessern.

Bevélkerung mit eingebunden war, als auch eine Standortanalyse
der Fa. New Way GmbH, die sich umfassend mit der Materie
auseinandergesetzt haben, sprechen sich klar und eindeutig fur
die Malinahme an diesem Standort und in dieser Gréfienordnung
aus. Uberlegungen zu anderen Standorten oder einem kleineren
Mafstab flir die ,Neue Mitte" erwiesen sich bei genauerer
Betrachtung als nicht sinnvoll.

Derzeit sind die Blrger Ebermannsdorfs gezwungen, ihre
Eink&ufe beim Weg zur Arbeit oder bei Stadtbesuchen zu
erledigen, da in Ebermannsdorf bestimmte Sortimente nicht
vorhanden sind. Auch gibt es Ebermannsdorfer, die nicht in der
Stadt arbeiten und zum Einkaufen extra dort hin fahren mlissen.
Dies kann durch die Neue Mitte vermieden werden. Ein
barrierefreier Umbau der bestehenden Gemeindeverwaltung wére
darQber hinaus nur unter immensem Aufwand méglich, wahrend
gleichzeitig andere funktionale Probleme wie etwa Platzmangel
und Parkplatzprobleme weiterhin bestehen blieben.

Die Gemeinde Ebermannsdorf hat in der zweiten Halfte des 20.
Jhdts. einen enormen Bevélkerungszuwachs erlebt, seit Beginn
des neuen Jahrtausends sind die Bevélkerungszahlen gesunken
und stabilisieren sich erst jetzt wieder, Trotz dieser im Moment
gtinstigen Situation wird sich auch Ebermannsdorf mittel- und
langfristig dem Grolitrend des demographischen Wandels nicht
entziehen kénnen und entsprechende Folgen zu tragen haben,
wenn man dieser Entwicklung nicht frihzeitig entgegenwirkt.
Letztlich tragt jeder neue Blrger dazu bel, die Infrastrukturkosten
(Wasser, Abwasser, Schule, Kindergarten, etc.) zu tragen und
Erhhungen zu vermeiden, sowie durch die Einkommenssteuer
die Einnahmen der Gemeinde zu erhéhen. Dass der rasante
Zuzug friiherer Jahrzehnte ,die Dorfgemeinschaft nicht hat
Jmitwachsen" lassen” wurde im Rahmen des
Gemeindeentwicklungskonzeptes als Problem erkannt. Gerade
die Schaffung der Neuen Mitte stellt darin eine zentrale
Mafinahme zur Lésung dieses Problems dar.
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4. Es werden Mittel der Gemeinde in Ebermannsdorf
konzentriert, wobei nur ein sehr kleiner Teil der Blrger
profitiert — vorne dran der Blirgermeister und die
Gemeindeverwaltung in ihren grofien, schicken, neuen
Raumen. Die Mehrheit der Burger der Gemeinde
Ebermannsdorf profitiert nicht, wird jedoch bei anderen
Projekten z. B. Wasserversorgung kraftig zur Kasse gebeten.
Daftr ist dann wieder kein Geld da.

5. Mit der Einrichtung eines Cafés nimmt man dem Berggasthof
evtl. Kundschaft weg und macht diesen auf lange Sicht
unrentabel. Ein Café ist momentan bei bestehendem
Berggasthof nicht nétig.

6. Die Schaffung von Wohnungen fir junge Familien und
Senioren auf engem Raum schlielt sich selbst aus. Die
meisten Alteren wollen Ruhe, mit Kindern sind hier Konflikte
vorprogrammiert, auch in Hinblick auf Kindergarten und
Kinderkrippe in unmittelbarer Nahe. Die Einschrankungen far
beide Seiten sind absehbar. Wohnraum kann auferdem auch
auf anderen Flachen von Ebermannsdorf geschaffen werden,
auf denen kein Wald beseitigt werden muss.

Von der Neuen Mitte profitieren s&mtliche Brger der Gemeinde
Ebermannsdorf (z. B. Blrgerhaus mit Dienstleistungen fir alle
Gemeindebirger, Mdglichkeit von seniorengerechtem Wohnen
und Starterwohnungen flr junge Paare innerhalb der
Heimatgemeinde, sozialer Treffpunkt am Marktplatz mit Cafeé,
Chance des Erhalts von Versorgungseinrichtungen (Arztpraxis,
Bank, usw.), ete.).

Das Gemeindeentwicklungskonzept enthalt Gberdies auch
unmittelbare Planungsideen fur alle anderen Ortsteile und hat
somit auch deren zuklnftige Entwicklung umfassend im Blick.
Wassergebihren sind generell entsprechend der Satzung
umzulegen, die Neue Mitte hat darauf keinen Einfluss.

Der im Moment geschlossene Berggasthof war als Gaststatte,
nicht als Café ausgelegt, und sprach deshalb andere
Kundenbedirfnisse an, Er dffnete erst abends, nachdem Cafes
iblicherweise bereits geschlossen haben.

Im Falle einer Wiederaufnahme des Betriebs ist anzunehmen,
dass sich beide Einrichtungen sogar gegenseitig befruchten
wlrden,

Die Behauptung, dass Senioren ein erhéhtes RuhebedUrfnis
haben, ist nicht zu belegen. In anderen Gemeinden wird z. T.
bewusst versucht, unterschiedliche Altersstrukturen in
Wohnbereichen zu mischen (gemeinsame Wohneinrichtungen far
Studenten und Senioren, enge Zusammenarbeit von Kindergarten
/ Kitas und Seniorenheimen, usw.).

Die Schaffung von Wohnraum an dieser Stelle ist Ergebnis des
Gemeindeentwicklungskonzepts und in der Folge auch integraler
Bestandteil samtlicher Beitrage des darauf basierenden
stadtebaulichen Ideenwettbewerbs. Die Gemeinde will in den
Wohnbereichen der Neuen Mitte bewusst unterschiedliche
Altersgruppen zusammenfahren, um das dérfliche Miteinander zu
stérken.
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7. Der sorglose und geradezu frevelhafte Verbrauch von (Wald)-
fldchen der Gemeinde Ebermannsdorf ist bedenklich und
sticht auch landeskreisweit heraus. Nachdem in Schafhof
riesige Flachen Wald flr ein Industriegebiet (unnétigerweise,
da noch ungenutzte Flachen von Schafhof | & [l vorhanden)
platt gemacht wurden, geht es jetzt an das verbliebene
Waldstick in Ebermannsdorf. Die angebotenen
Ausgleichsmalnahmen entsprechen lediglich den
gesetzlichen Mindestanforderungen und gehen nicht dartber
hinaus.”

Der Waldanteil der Gemeinde liegt mit 63 % weit Giber dem
Landesdurchschnitt und auch dem Waldanteil des Landkreises.
Dadurch erklart sich auch, dass bei Baumalinahmen
Uiberproportional haufig Waldflachen betroffen sind.

Schafhof | und Il sind vollstndig bebaut. Es gibt keine freien
Grundstticke mehr. Beide Industriegebiete dienten zudem der
Schaffung von Arbeitsplatzen.

Ausgleichsmalnahmen dienen dem angemessenen Ausgleich
von Eingriffen in Natur und Landschaft. Diesem Ziel entsprechend
werden sie berechnet und von der Unteren Naturschutzbehdérde
genehmigt. Darliber hinaus gehende Maltnahmen zur
dkologischen Aufwertung von Fl&chen stehen nicht in Bezug zur
jeweiligen Baumafinahme und werden in ein Okokonto
eingebracht. (Hier ca. 0,6 ha.)

11:1
Gegenstimme:
GR Jager
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