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aus dem Rathaus

DIE NEUE MITTE

ie ,,Neue Mitte“ bzw. die erste Mitte des Ortes Ebermanns-

dorf iiberhaupt nahm im Mérz ziigig Gestalt an: Der Sie-
gerentwurf des Architektenwettbewerbes zur Gestaltung der
Neuen Mitte wurde einstimmig ermittelt.

GESCHICHTLICHER HINTERGRUND

Der Ort Ebermannsdorf blickt zwar auf eine iiber 1000-jahrige
Geschichte zuriick, hatte aber zu keiner Zeit eine dorfliche Mit-
te, da sich alles um die Burg, und in der Folge um das Schloss
und den Gutshof drehte. Auch die alte Kirche liegt neben
Schloss und Gutshof an einem steilen Hang und somit kam
es im Gegensatz zu anderen Dorfern der Oberpfalz nicht dazu,
dass um die Kirche herum ein Platzcharakter mit Wirtshaus etc.
entstehen konnte. Ab den 1960er Jahren wurde unter dem gro-
Ren Siedlungsdruck in der Ortschaft nur Wert auf zusitzliche
Straflen gelegt, jedoch wurde eine stddtebauliche Entwicklung
nie geplant und in allen Baugebieten nicht beriicksichtigt. So
besteht der Ort fast zur Ginze aus einzelnen Siedlungsstrafien,
die links und rechts mit Einfamilienhdusern bebaut sind. Eine
Mitte, ein Treffpunkt ist nie entstanden.
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DIE ,,MITTE"* UNTERHALB DER SCHULE

Ab der Jahrtausendwende entstand — noch zu Zeiten Albert Gru-
bers als Biirgermeister — die Idee, den Bereich unterhalb der
Schule als “Neue Mitte“ zu konzipieren. Leider standen damals
die Grundstiicke noch nicht fiir die Gemeinde zur Verfiigung.

Vielleicht auch ,,Gott sei Dank!“, denn sonst wiren bereits in
den 1970er und 1980er Jahren auch diese Bereiche unterhalb
von Schule und Kindergarten mit Einfamilienhdusern bebaut
worden. Die jetzigen Verantwortlichen unter Biirgermeister
Josef Gilch hédtten dann keine Mdoglichkeit, aktuell eine Neue
Mitte als sozialen Treffpunkt und als Entwicklungsgebiet fiir
Nahversorgung und Wohnen zu gestalten.

Die Gemeinde bedankt sich deshalb bei den ehemaligen
Grundstiickseigentiimern, die in den vergangenen sechs Jahren
diese Grundstiicke an die Gemeinde verdufiert haben. Ein beson-
derer Dank gilt hier dem leider im vergangenen Jahr verstorbenen
Walter Breitkopf, der immer ein grofler Befiirworter der Planun-
gen zur Neuen Mitte war und mit dazu beigetragen hat, dass auch
die letzten Fldchen von der Gemeinde erworben werden konnten.
Dadurch ist das einzige noch nicht bebaute und fiir eine Bebau-
ung geniigend grofie Areal im Dorfbereich entstanden.

DIE VORTEILE DES AREALS: SIEHE NACHSTE SEITE
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VORTEILE

... DES BEREICHS UNTERHALB DER SCHULE

In diesem Ortsbereich sind schon wesentliche Elemente des
dorflichen und gemeinschaftlichen Lebens vorhanden und fest
etabliert:

B DomCom mit Vereinszentrum und Veranstaltungshalle

O Biicherei

O Grundschule

O Zahnarzt

O Kindergarten

O Kinderkrippe

... DER GEOGRAFISCHEN LAGE IM ORTSPLAN
AuBlerdem bietet dieses Areal weitere viele Vorteile, die eine Er-
schlieffung und Nutzung erstrebenswert machen:

O Es liegt zwischen den beiden grofien Gstlichen und west-
lichen Wohngebieten des Ortes.

O Es liegt am Ortseingang: Jeder Auspendler fihrt somit am
Tag mindestens zwei Mal an dieser Neuen Mitte vorbei. Je-
der sieht, wo welches Geschift ist, und es gibt kein grofles
Suchen.

O Es liegt direkt an der Hauptstrafle: Die Straflen in den Sied-
lungsbereichen werden nicht durch Besucher-, Liefer- oder
Durchgangsverkehr in ihrer Wohnqualitat beeintrachtigt.

B Die Erschliefung ist einfach und kostengiinstig, weil durch
die Hauptstrafie die nétige Infrastruktur bereits zu einem
groflen Teil vorhanden ist.

O Direkt am Areal liegt eine Bushaltestelle und eine stiindliche
Busverbindung vom Alten Dorf zur Neuen Mitte besteht be-
reits.

DAS GEMEINDEENTWICKLUNGSKONZEPT

VORARBEITEN ZUR VERWIRKLICHUNG

b Seite 12 lesen Sie die ausfiihrliche Chronologie der Neuen

Mitte, deshalb hier nur ein sehr kurzer Uberblick:
Seit 2013 hatte der Gemeinderat in vielen Workshops und wéh-
rend einer Klausurtagung langfristige Ziele und Handlungsfel-
der herausgearbeitet und formuliert, die eine zukunftsfihige
Ortsentwicklung ermoglichen sollten. Daraus erarbeitete das
Planungsbiiro Spindler aus Kastl ein Gemeindeentwicklungs-
konzept (GEK).

Im Mérz 2015 war es der interessierten Offentlichkeit vorge-
stellt worden. Impulse und Fragen der Biirger aus dieser Aus-
stellung wurden eingebracht und im vergangenen Jahr erfolgte
sein erfolgreicher Abschluss. Dieses Konzept gibt das Funk-
tionsprogramm der Neue Mitte vor.

Im Folgenden zitieren wir das Gemeindeentwicklungs-
konzept.

FUNKTIONSPROGRAMM DER ,,NEUEN MITTE";

O Ladengeschiifte

Vorrangig fiir die weitere Entwicklung von Ebermannsdorf
ist die Sicherung der Nahversorgung fiir unsere Biirgerinnen
und Biirger. Mit einem moglichst flexiblen Raumprogramm
soll u. a. ein Lebensmittelgeschéft mit einem Sortiment fiir
den taglichen Bedarf angesiedelt werden. Weitere Ladenge-
schéfte zur Dienstleistung oder Versorgung jeglicher Art sind
wiinschenswert, insbesondere eine Postagentur und Lotte-
riestelle.

O Café
Wichtig fiir die Kommunikation von Biirgerinnen und Biir-
gern aller Altersgruppen ist ein kleines Café, das an ein La-
dengeschift angebunden sein kann (Tagescafé) oder als ei-
genstindige Einrichtung den Dialogplatz beleben kann.

O Geldinstitut
Die in der Gemeinde engagierte Raiffeisenbank soll als wich-
tiger kundenorientierter Dienstleister in der ,,Neuen Mitte“
untergebracht und wahrgenommen werden. Fiir eine neue
Prdasenz wurde schon konkrete Bereitschaft signalisiert.

O Haus der Gesundheit

Hier sollen Dienstleitungen untergebracht werden, die der
medizinischen Versorgung der Bev6lkerung und der Gesund-
heitserhaltung dienen. In Nihe der bereits vorhandenen
Zahnarztpraxis soll eine moderne allgemeinmedizinische
oder fachdrztliche Praxis untergebracht sein. Diese sollte
durch begleitende Serviceeinrichtungen auch im pharma-
zeutischen, praventiven oder rehabilitativen Bereich ergédnzt
werden. Auch physikalische Therapie und Pflegeleistungen,
besonders auch in der Geriatrie, sind wiinschenswert.

O Gemeindeverwaltung
Der Biirger sollte in der ,Neuen Mitte“ alle wesentlichen
Dienstleistungen vorfinden. Dazu gehort auch die kom-
munale Verwaltung, die im jetzigen alten Schulhaus weder
iiber ein angemessen funktionales noch ein baulich zu-
kunftsfahiges Domizil verfiigt.

O Treffpunkt und Freianlage ,,Dialogplatz*

Ein offener Treffpunkt muss wesentlicher Bestandteil der
»Neuen Mitte“ sein. Hier begegnen sich die Biirgerinnen
und Biirger, ruhen sich aus und kommen ins Gesprach. Hier
treten Jung und Alt, sowie Menschen auch mit verschiede-
nen Anschauungen in einen Dialog. Dieser kann in einem
geschlossenen Teil und einem Freiluftbereich stattfinden.
In der Freianlage konnen natiirlich auch spontane bzw. orga-
nisierte Kleinkunst- und Kulturveranstaltungen, wie Musik-
oder Theaterevents, stattfinden. Eventuell erh6ht ein Café
[...] die Aufenthaltsqualitit auf dem Dialogplatz.

O Seniorengerechtes Wohnen
Im Hinblick auf die Prognosen der demographischen Ent-
wicklung stellt sich die Gemeinde darauf ein, seniorenge-
rechte Wohnungen zur Miete oder zum Eigentum anzubieten,
die sinnvoller Weise ebenso in der ,Neuen Mitte“ angesie-
delt sind. Vorteile dieser rdumlichen Zuordnung sind der
nahe und barrierefreie Zugang zu Gesundheitsdiensten
und anderen Dienstleistern sowie die Integration in das 6f-
fentliche bzw. gesellschaftliche Leben. Denkbar sind auch
ein ambulanter oder stationdrer Begleitservice oder alter-
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native Wohnformen wie Seniorenwohngemeinschaften.
Gefragt ist das Engagement von Investoren und Bautrdgern,
die im kommunalen bau- und planungsrechtlichen Rahmen
Wohnungen errichten, bewirtschaften und vermarkten. In-
teressierte Investoren stehen bereits im Kontakt mit der Ge-
meinde.

O Junges Wohnen

Wir stellen fest, dass fiir die junge BevOlkerung in unse-
rer Gemeinde kein spezifischer, bzw. nur unzureichend
Wohnraum zur Verfiigung steht. Um junge Leute, seien es
Singles oder junge Paare, in unserer Gemeinde zu halten,
muss eine gewisse Anzahl von Wohneinheiten geschaf-
fen und vorgehalten werden, die flexibel auf die Bediirf-
nisse dieser Alters- und Zielgruppe zugeschnitten sind.
Auch hier ist das Engagement von Investoren und Bautrdgern
erwiinscht, die im kommunalen bau- und planungsrechtli-
chen Rahmen Wohnungen fiir junge Biirgerinnen und Biirger
errichten und vornehmlich durch Vermietung anbieten.

O Biiros fiir Existenzgriinder
Wir sehen einen Bedarf an kleinen Biiroeinheiten fiir Exis-
tenzgriinder, die sich an einem kommunikativen und durch
Publikumsverkehr bestimmten Geschéftsumfeld prisentie-
ren wollen. Die Gemeinde will Méglichkeiten kleiner Einhei-
ten anbieten, die funktional flexibel mit anderen Nutzungen
kombiniert sein konnen, etwa mit Ladengeschéften.

Post/
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O Verkehrsanlagen und Parkplitze

Ein auf die geplanten Funktionsbereiche zugeschnitte-
nes Verkehrs- und Mobilitditsmanagement ist ein zentraler
Aspekt bei der Konzeption der ,,Neuen Mitte“. Zu beriicksich-
tigen sind die fuf3ldufige Erreichbarkeit des neuen Zentrums,
die Schaffung von OPNV — Bushaltestellen und sichere bau-
liche Hilfen zur Querung der Kreisstraf3e AS 23. Fiir den Fahr-
zeug- und den Fahrradverkehr sind gleichermafBen Zuwege
und Stellpldtze vorzusehen.

Der Knotenpunkt an der AS 23 sollte mit der Zielsetzung
»Erhohung der Verkehrssicherheit fiir alle Verkehrsteilneh-
mer“ moglichst optimiert werden.

Fiir den PKW-Verkehr sind ausreichend Stellplitze vorzu-
halten. Diese miissen aus Griinden der Nutzungseffizienz
evtl. in Parkdecks untergebracht werden. Der Bedarf ist im
funktionalen Kontext mit den vorhandenen Stellpldtzen am
DomCom zu ermitteln.

Soweit das Gemeindeentwicklungskonzept der Gemeinde
Ebermannsdorf, das der Gemeinderat gemeinsam mit den
Biirgern erarbeitet und dann beschlossen hatte. Auf den
niichsten Seiten die chronologische Ubersicht dazu.
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CHRONOLOGIE DER NEUEN MITTE — VON DER IDEE ZUM SIEGERENTWURF

25. und
26.10.2013

Klausur des Gemeinderats im Kloster Strahlfeld zum Gemeindeentwicklungskonzept (GEK); Analyse der
Starken und Schwachen der Gemeinde, erste Ziele werden definiert.

Oktober 2013: Klausur des Gemeinderats im Kloster Strahlfeld, re. Karl Spindler. ©Biro Spindler

27.05.2014 | Ortsbegehung durch Gemeinderat und Amt fiir lindliche Entwicklung (ALE)

25.06.2014 | Workshop Gemeinderat und ALE, Ziele werden detailliert herausgearbeitet.

16.07.2014 | Workshop Gemeinderat und ALE, Ziele werden detailliert herausgearbeitet.

15.10.2014 | Workshop Gemeinderat und ALE, Ziele werden detailliert herausgearbeitet und festgelegt.

Workshop im Juli 2014: Gemeinderéate arbeiten weiter am GEK. ©Biiro
Spindler

Workshop im Juni 2014: Gemeinderate beraten und diskutieren im Rathaus.
©Biiro Spindler

01.03.2015

Biirgerbeteiligung im DomCom
Anregungen der Biirger wurden ins GEK eingearbeitet.

hE
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Marz 2015: Karl Spindler vom gleichnamigen Planungsbiiro aus Kastl
erldutert die Neue Mitte innerhalb des GEK. ©Christine Wendl
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Die Birger in Diskussion bei der Vorstellung des GEK. Ganz li., Christine
Spindler, ebenfalls vom Planungsbiiro. ©Christine Wendl
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29.04.2015 | Vorpriifungstermin beim ALE

05.11.2015 | Abstimmungstermin mit der Regierung der Oberpfalz und dem ALE beziiglich Férdermdglichkeiten

18.04.2016 | Der Gemeinderat beschlief3t, in Zusammenarbeit mit dem ALE einen Ideenwettbewerb fiir die ,,Neue Mitte*
durchzufiihren.

09.05.2016 | Vorstellung und Bewerbung des Biiros STADT UND RAUM, Amberg als Betreuer des Ideenwettbewerbs
»Neue Mitte“ im Gemeinderat

In der Gemeinderatssitzung vom 09.05.2016 wurde
den Gemeinderdten und der Verwaltung auch der vor-
geschriebene Ablauf des Ideenwettbewerbs — wie von
der Architektenkammer vorgegeben und rechtlich iiber-
wacht - vorgestellt, siehe Grafik.

Der Ablauf des Wettbewerbs ist rechtlich verbindlich
vorgeschrieben; eine Abweichung oder 6ffentliche Be-
teiligung, Einsicht in die abgegebenen Unterlagen etc.
VOR der Preisgerichtssitzung ist ausdriicklich verboten
und fiihrt zur Nichtigkeit des Verfahrens!

etwa
ein halbes
Jahr...

Gemeinderatssitzung am 09.05.2016
NEUE MITTE

Der Architektenwettbewerb

Bearbeitungsphase: Terminliste Vorbereitung ]

Tag der Auslobung I Beginn Wettbewerb l

Kolloquium | nach 1 Monat |

Abgabe der Unterlagen / Modelle l nach 2-3 Monaten ]

Vorprifung | 1 Monat I

Preisgerichtssitzung I Ende Wettbewerb |

Ausstellung / Beschlussfassung / Birgerversammiung... I

STADT UND RAUM, Amberg

17.05.2016 | Genehmigung des Gemeindeentwicklungskonzepts durch das Amt fiir 1andliche Entwicklung (ALE)
13.06.2016 | Biiro STADT UND RAUM erhdlt den Auftrag zur Betreuung des Ideenwettbewerbs durch den Gemeinderat
18.07.2016 | Der Gemeinderat beschlief3t, den Wettbewerb ,,Neue Mitte“ als Realisierungswettbewerb durchzufiihren

und einen entsprechenden Zuwendungsantrag beim ALE zu stellen.
Der Gemeinderat beschlief3t, die Inhalte des GEK als Vorgabe fiir die Wettbewerbsauslobung ,,Neue Mitte*
vorbehaltlich der Zustimmung des ALE zu verwenden.

Mit der Auslobung beginnt der Wettbewerb. Es wurden sieben
Planungsteams (Zusammensetzung: ein Architekturbiiro + ein
Landschaftsplaner) zur Abgabe eines Entwurfs gemif; dem Aus-
lobungstext eingeladen. Unter anderem wurden vom Gemeinde-
rat in der Auslobung bereits das Preisgeld und die Aufwandsent-
schddigung fiir die teilnehmenden Planungsteams im Vorfeld
festgelegt. Den Teilnehmern wurden die derzeitige Ausgangssi-
tuation und die Ziele aus dem Gemeindeentwicklungskonzept
vorgegeben. Die gesamte Auslobung erwachst aus dem GEK. So
wurde bereits in der Ausschreibung von einzelnen ,,Bausteinen®
gesprochen, die bei der Planung beriicksichtigt werden miissen:
¢ Einkaufsmarkt *

¢ Geldinstitut* und Haus der Gesundheit *

¢ Gemeindeverwaltung *
¢ Generationengerechtes Wohnen *
e Offener Treffpunkt * mit Café *

*Alle Bezeichnungen sind aus dem GEK entnommen.

Ferner wurden die Planungsbiiros aufgefordert, auf ein sinn-
volles und auf die geplanten Funktionsbereiche zugeschnitte-
nes Verkehrs- und Mobilitdtsmanagement zu achten, so dass
sowohl die fufllaufige Erreichbarkeit als auch sichere bauliche
Hilfen zur Querung der Kreisstrale AS 23 sowie Stellplidtze und
Zuwege fiir den Fahrzeug- und Fahrradverkehr vorzusehen sind.
Weiterhin wurde gefordert, mindestens Teilflichen des Ge-
hélzbestandes behutsam in das Konzept zu integrieren.

01.08.2016 | Preisrichtervorbesprechung

Ein Preisgericht beurteilt die Vorschldge und bestimmt die
Preistrager. Es setzt sich nach den Vorschriften aus drei Fach-
preisrichtern (z. B. Architekten und Landschaftsplaner), einem
stindig anwesenden Fachpreisrichter, zwei Sachpreisrichtern
(z. B. Personen aus Politik und Verwaltung), einem stindig
anwesenden Sachpreisrichter und dessen Stellvertreter sowie
sachverstdndigen Beratern (z.B. Mitglieder aus den jeweiligen
Fraktionen) zusammen.

Das Preisgericht ,,Neue Mitte“ setzt sich wie folgt zusammen:

FACHPREISRICHTER
¢ Prof. Ingrid Burgstaller, Architektin und Stadtplanerin, u. a.
Vorstandsmitglied der Bayerischen Architektenkammer
¢ Prof. Nadja Letzel, Architektin, Professur fiir ,,Entwerfen und
Bauen im Bestand“ der Fakultét fiir Architektur in Niirnberg
¢ Prof. Uta Stock-Gruber, Landschaftsarchitektin, Professur fiir
»,Landschaftsarchitektur und Planung®“ an der Hochschule
Weihenstephan-Triesdorf N
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STELLVERTRETENDE FACHPREISRICHTER

e Reinhard Micheller, Landschaftsarchitekt, geschiftsfiihren-
der Gesellschafter michellerundschalk, Miinchen

e Gilinter Schalk, Landschaftsarchitekt, geschiftsfiihrender
Gesellschafter michellerundschalk, Miinchen

SACHPREISRICHTER
¢ Erster Biirgermeister Josef Gilch
* M.A., M. Sc. Bettina Witt, Amt fiir landliche Entwicklung

STANDIG ANWESENDE STELLV. SACHPREISRICHTERIN
¢ Liane Kern, Geschéftsleiterin

STELLVERTRETENDER SACHPREISRICHTER
e Albert Aschenbrenner, Geschéftsleiter

SACHVERSTANDIGE BERATER

¢ Christian Elsner, Gemeinderat

¢ Thomas Klee, Gemeinderat

» Erich Meidinger, Gemeinderat

* Thomas Wiedenbauer, Gemeinderat

» Dipl. Ing. Karl Spindler, Landschaftsarchitekt

* Dipl. Ing. Markus Simon, Staatl. Bauamt Amberg-Sulzbach

05.09.2016 | Die Wettbewerbsunterlagen werden an die Teilnehmer versendet.

19.09.2016 | Information des 1. Biirgermeisters in der Gemeinderatssitzung, dass die Preisrichtervorbesprechung stattge-
funden hat.

17.10.2016 Der Abschluss eines Geschéftsbesorgungsvertrages zur Finanzierung der ,Neuen Mitte* wird im Gemein-
derat beschlossen.

08.11.2016 | Kolloquium als Dialogtag

Unter der Federfithrung des Preisgerichts fand am 08.11.2016
das Kolloquium statt. Das Kolloquium wihlte als Vorsitzende
des Preisgerichts Frau Prof. Ingrid Burgstaller; sie leitete an-
schlieffend die Diskussion zu den einzelnen Planerbeitrigen.
Wahrend der Sitzung wurden alle Beteiligten nochmals aus-
driicklich darauf hingewiesen, dass das Verfahren nichtoffent-
lich durchgefiihrt werden muss. Vergleichende und wertende
AuBerungen auferhalb des Preisgerichtsgremiums und aufer-

halb der Preisgerichtssitzung sind unzulissig und kénnen zur
Nichtigkeit des Verfahrens fithren. Im weiteren Verlauf erhiel-
ten die Planungsteams die Moglichkeit, anhand von Prisenta-
tionen, skizzenhaften Pldnen und Arbeitsmodellen ihre Arbei-
ten vorzustellen und offene Fragen zu diskutieren. Im Vorfeld
konnten bis zum 07.10.2016 Riickfragen der Planungsteams
schriftlich gestellt werden.

14.11.2016 | Das Gemeindeentwicklungskonzept wird als CD jedem Gemeinderat iibergeben.

20.01.2017 | Abgabeschluss der Planunterlagen bei STADT UND RAUM, AMBERG

27.01.2017 | Abgabeschluss der Modelle bei STADT UND RAUM
Die Fach- und Sachpreisrichter durften weder die Pliane noch die Modelle im Vorfeld der Preisgerichtssit-
zung bewerten oder besichtigen.

24.02.2017 | Preisgerichtssitzung

Bei der Preisgerichtssitzung am 24.02.2017 vergewisserte sich
zuerst die Vorsitzende des Preisgericht, Prof. Ingrid Burgstaller,
dass keiner der Mitglieder aus dem Preisgericht sich mit Wett-
bewerbsteilnehmern iiber das Verfahren ausgetauscht hatte.
Alle Entwiirfe wurden anonymisiert mit Tarnzahlen versehen,
so dass das einreichende Planungsteam nicht erkennbar war.
Prof. Burgstaller bat ferner alle Mitglieder, Mutmaf3ungen iiber
die Verfasser zu unterlassen und bat weiterhin um vertrauliche
Behandlung. Von den sieben eingeladenen Planungsgemein-
schaften haben sechs ihre Arbeiten abgegeben. Es wurden alle

N

Preisgerichtssitzung Februar 2017, drei Bilder ©Biiro Spindler

Arbeiten zur Bewertung durch das Preisgericht zugelassen.

In einem ersten Informationsrundgang wurden alle Arbeiten
vorgestellt. AnschlieBend wurden in einer Diskussionsrunde
wichtige Aspekte zusammengetragen, die in den anstehenden
Bewertungsrundgdngen beriicksichtigt werden miissen.

Es folgte der erste Rundgang: Alle Arbeiten wurden in den
zweiten Rundgang iibernommen. Im zweiten Rundgang schie-
den die ersten Arbeiten aus. Es verblieben drei anonymisierte
Entwiirfe in der engeren Auswahl. Im Anschluss wurden drei
Preisrichtergruppen gebildet, die alle in der engeren Wahl
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verbliebenen Arbeiten ausfiihrlich
schriftlich beurteilten. Die schrift-
lichen Beurteilungen wurden ver-
lesen und die Rangfolge festgelegt.
Diese erfolgte einstimmig und kiirte
den Entwurf von mt2 Architekten,
zusammen mit dem Landschafts-
architekten Losch, zum Sieger des
Wettbewerbs.

06. bis

Ausstellung der Entwiirfe im DomCom
17.03.2017

Die 14-tdgige Ausstellung aller Pline und Modelle erfordern
ebenfalls die Vorgaben der Architektenkammer; diese erfolgte
in der Aula des DomCom am 12.03.2017 von 14 bis 17 Uhr sowie
am 16.03. von 16 bis 19 Uhr fiir alle Biirger frei zuginglich so-
wie vom 06.03. bis 17.03.2017 nach Terminvereinbarung. Bei der
offentlichen Ausstellung waren jeweils 1. Biirgermeister Gilch,

Geschiftsleiterin Kern sowie einige Gemeinderite anwesend,
um die Fragen der interessierten Biirger zu beantworten. Die
Ausstellung stiefl auf reges Interesse seitens der Bevolkerung:
siehe dazu das Titelbild und den Beitrag Ausstellung zur Neu-
en Mitte, S. 21).

| 09.03.2017 ] Pressekonferenz nach den Vorgaben der Architektenkammer mit Preisverleihung ’

PREISVERLEIHUNG BEIM ARCHITEKTENWETTBEWERB ,,NEUE MITTE*

as Konzept des Planungsteams von mt2 Architekten, Niirn-
berg, und Siegfried Lésch, Amberg, iiberzeugte durch viel-
faltige Vorteile.

Professor Ingrid Burgstaller, Architektin und Stadtplanerin,
zeigte sich als Vorsitzende des Preisgerichts ,,Architektenwett-
bewerb Neue Mitte“ bei der Pressekonferenz bzw. der Preisver-
leihung zutiefst {iberzeugt vom Entwurf der Architekten Susan-
ne Senf, Martin Kiihnl und Siegfried Losch. Das Preisgericht
unter ihrem Vorsitz hatte aus sechs eingereichten Konzepten
einstimmig einen Gewinner ermittelt. Professor Ingrid Burg-
staller erklarte dazu: ,Wenn mehrere Biiros am selben Projekt
arbeiten, dann kommen Ideen zustande, die ein Architekt al-
leine gar nicht haben kann.“ Sieben Unternehmen nahmen am
Wettbewerb teil, sechs davon reichten Entwiirfe ein.

DER ERSTE PREIS

Den Zuschlag erhielt schliefSlich das Architekturbiiro ,,mt2 Ar-
chitekten®. Ihr Konzept habe alle Punkte erfiillt, die in einem
Gemeindeentwicklungskonzept auf Basis von vielen Work-
shops und Biirgerbeteiligung erarbeitet wurden. Burgstaller
stellte einen grofien Vorzug heraus: ,.Der Dialogplatz in der
Mitte stellt eine Art ,Herz* fiir den Ort dar. Alle Adern des Ortes
fithren zum Dialogplatz hin®.

Die neue Mitte ist allgemein an das Konzept der Vierseithtfe
angelehnt. Der Biirgerplatz an sich kann autofrei bleiben, Park-
moglichkeiten werden groftenteils oberirdisch geschaffen. Fiir
den neu zu schaffenden Wohnraum wird eine Tiefgarage gebaut.

9

Das Preisgericht bei der Pressekonferenz zum Architektenwettbewerb ,Neue Mitte“, v.I.: Liane Kern, Thomas Wiedenbauer, Erich Meidinger, Hans-Peter

Schmucker (ALE), Susanne Senf (mt2), Stephan Dietrich (STADT UND RAUM), Martin Kiihnl (mt2), Martina Dietrich (STADT UND RAUM), Siegfried
Losch, Josef Gilch, Prof. Ingrid Burgstaller, Bettina Witt (ALE), Karl Spindler, Albert Gruber. © Christian Danzer
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Ein weiterer Vorteil des Konzepts sei die Modularitdt. ,Wenn
ein Teil des Planes nicht sofort umgesetzt werden kann, funk-
tioniert das Konzept trotzdem noch®, so Burgstaller. Samtliche
Bausteine konnten einzeln und zeitlich unabhédngig voneinan-
der gebaut werden. Dem schloss sich auch Biirgermeister Gilch
an: ,.Denn, alles auf einmal umzusetzen, ist nicht geplant®.

Fiir die Architekten Senf und Kiihnl war das Projekt nicht nur
eine rein architektonische Herausforderung. ,,Wir haben auch
gesellschaftliche Belange diskutiert.“ Die Lage des geplanten
Einkaufsmarktes habe sich beispielsweise mehrmals gedndert.

»Wir haben das jetzt so festgelegt, dass nicht nur Autofahrer
ihn erreichen konnen, sondern auch Menschen, die aus der
Ortsmitte kommen.“ Die Bushaltestelle wird direkt entlang des
Markthofes errichtet werden.

Zur Preisverleihung trafen sich die Fach- und Sachpreis-
richter sowie die erstplatzierten Architekten und Hans-Peter
Schmucker vom Amt fiir 1andliche Entwicklung. ,,Ein super Ent-
wurf“ lobte Burgstaller die einstimmig zum Siegermodell gekiir-
ten Ideen der Planungsgemeinschaft aus Niirnberg und Amberg.

DIE BEGRUNDUNG DER JURY

Das sagt die Jury: Professor Ingrid Burgstaller von der Techni-
schen Hochschule Georg Simon Ohm Niirnberg, die Vorsitzen-
de der 15-kdpfigen Jury, geriet richtig ins Schwdrmen angesichts

der Bandbreite der Ideen der sechs Architekten, die eingereicht
hatten. Man habe dariiber gut diskutieren kénnen — der grofie
Vorteil dieses Verfahrens. Die Planung der Baukorper lasse zu-
dem Anderungen zu, ohne das Grundkonzept zu zerstéren. Die
Jury sei iiberzeugt, dass die Gemeinde Ebermannsdorf damit
ein ganz tolles Fundament fiir den weiteren Weg habe.

Hans-Peter Schmucker (ALE), der schon seit einigen Jahren
zusammen mit der Gemeinde an deren weiteren Entwicklung
arbeitet, betonte in seinem Gruflwort, dass die Entscheidung
hin zu einem Architektenwettbewerb fiir Ebermannsdorf nur
Vorteile gebracht habe. Hier seien vielfdltige Ideen aufgezeigt
worden, die man sonst nie angedacht hitte. Gerne sei das Amt
fiir Iandliche Entwicklung gemeinsam mit der Gemeinde die-
sen Weg gegangen und habe dafiir auch die nétige finanzielle
Forderung zur Verfiigung gestellt. Auch weiterhin werde das
Amt mit Rat und Geld der Gemeinde bei der Verwirklichung
dieses und weiterer Projekte zur Seite stehen.

Biirgermeister Gilch bedankte sich am Ende bei allen Damen
des Preisgerichts mit einem Blumenstrauf3 und bei den Herren
mit etwas Fliissigem.
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DIE NEUE MITTE — BESCHREIBUNG DES SIEGERENTWURFS

PLAN SIEHE NACHSTE SEITE

DAS PRINZIP DES VIERSEITHOFS
ie Idee der Architekten beruht darauf, dass sie eine im Ort

Ebermannsdorf bereits bestehende Siedlungsform aufgrei-

fen — namlich den an vier Seiten umbauten Gutshof und die
umbauten Héfe des Schlosses — und diese modern interpretiert
auf die andere Seite des Tales, an den Hang der Neuen Mitte

setzen. Diese Idee eines Vierseithofs wird im Entwurf von Su-
sanne Senf, Martin Kiihnl und Siegfried Losch in einen Wohn-

Im Wohnhof soll entstehen

Erstellung des Wohnhofes inkl. Parkpldtze durch einen Investor bzw.
Bautrdger (die Gemeinde verkauft das Grundstiick und erhilt den Kauf-

preis zzgl. der ErschlieBungskosten).

© Seniorengerechte Wohneinheiten
© Junges Wohnen

O Lift

© Tiefgarage

© Begriinter Innenhof

hof, einen Markthof, ein Biirgerhaus mit Innenhof, einen Dorf-
platz und einen Biirgerpark umgesetzt.

Sie verbinden damit architektonisch das Alte Dorf mit der
Neuen Mitte, die Geschichte des Orts und seinen bauerlichen
Ursprung mit der Gegenwart und der Zukunft der Gemeinde
Ebermannsdorf.

WOHNHOFW

Das siegreiche Planungsteam mt2 Architekten zusammen mit dem Landschaftsarchitekten Losch stellt dem
gesamten Gemeinderat die Entwiirfe vor.

Der Gemeinderat beschlief3t einstimmig, die Arbeitsgemeinschaft (ARGE) mt2/L6sch mit der Erstellung des
Bebauungsplans auf der Grundlage des Siegerentwurfs zu beauftragen = Aufstellungsbeschluss

03.04.2017

SO GEHT'S WEITER

VOM SIEGERENTWURF ZUM RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLAN

19.04.2017 Ausarbeitung des Vorentwurfs mit Umweltbericht und Begriindung durch die ARGE mt2/Ldsch
Beteiligung der Offentlichkeit (Biirger), sowie Beteiligung der Behdrden (Hoch- und Tiefbauamt, Natur-
schutzbehorde, Umweltschutzbeh6rde, Wasserwirtschaftsamt, Immissionsschutz etc.)

Der Gemeinderat behandelt in der Sitzung die Anregungen der Biirger und Beh6rden und arbeitet diese in
den Entwurf ein. Zudem fasst er den Beschluss der 6ffentlichen Auslegung.

Ubersendung des Entwurfs an die Trager 6ffentlicher Belange (Behérden) mit der Mdglichkeit der Stellung-
nahme innerhalb eines Monats

Gleichzeitig 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans mit Begriindung und umweltbezogenen Stellung-
nahmen nach einw6chiger Ankiindigung fiir die Dauer eines Monats. Wahrend der Auslegungsfrist haben
die Biirger nochmals die Moglichkeit, Stellungnahmen abzugeben.

Der Gemeinderat wagt die Stellungnahmen der Behorden und Biirger ab und priift alle fristgerecht vorge-
brachten und abwagungsrelevanten Anregungen.

Biirgern und Behorden, die Einwande und Stellungnahmen eingereicht haben, wird das Ergebnis der Prii-
fung des Gemeinderats mitgeteilt.

Sofern der Bebauungsplan-Entwurf durch die Einarbeitung der Stellungnahmen gedndert wird, ist das
Verfahren der Auslegung und die Beteiligung ggf. zu wiederholen.

Voraus- Nach der abschlieRenden Behandlung der Anderungen wird der Bebauungsplan durch den Gemeinderat

sichtlich als Satzung rechtskraftig beschlossen.

Ende 2017/ '

Anfang »

2018

2017/2018 Investorensuche durch Biirgermeister, Gemeinderate und Verwaltung.

© Dienstleistungsgebdaude im Wohnhof mit

* Biiros etc. fiir Existenzgriinder, Kleinldden
* Praxisrdume

* Anbieter der sozialen und medizinischen Versorgung
* Pflegestiitzpunkt, Apotheke

 Starter-Wohnungen im DG/OG

e Cafe

Im Markthof soll entstehen

Erstellung des Markthofes inkl. Parkplédtze durch einen Investor (Bau-
trdger) oder in Teilen durch die Gemeinde = abhingig vom Betreiber
des Einkaufsmarktes; Erstellen der Heizzentrale durch eine Betreiberge-
sellschaft. (Die Gemeinde verkauft das Grundstiick und erhilt den Kauf-
preis zzgl. der ErschliefSungskosten; bei einer Dorfmarktldsung jeweils
anteilig)

© Lebensmittelversorgung mit Metzgerei und Backerei
© Café (bei Dorfmarktlosung)
© Blockheizkraftwerk

© Lager fiir Lebensmittelversorgung
© Dienstleistungsgebdude im Markthof konnte Rdume enthalten fiir:

* Bank

* Finanzdienstleistungen

* Post/Lottostelle

* Existenzgriinder

e Starterwohnungen im DG/0G]J20
* etc.

PARKEN 21 .
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DIE NEUE MITTE — PLAN DES SIEGERENTWURFS VON mt2

mt2 ARCHITEKTEN | STADTPLANER
susanne senf + martin kihnl

REALISIERUNGSWETTBEWERB NEUE MITTE IN EBERMANNSDORF T,

siegfried I6sch

"

WALDKIGA

. 292

SMARKTHOF
,”‘“L '..

LAGEPLAN 1/500 AUFTEILUNGEN
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rhaus sind angedacht

. . £ BURGERHAUS_.
Erstellung des Biirgerhauses inkl. Parkpldtze durch die Gemeinde oder m
einen Investor (bei ,Investor* o.4. verkauft die Gemeinde das Grund- + °
stlick und erhélt den Kaufpreis zzgl. der ErschlieSungskosten).

© Gemeindeverwaltung:
e Sieben Biiros
e Sitzungssaal
* Besprechungsraum
* Sozialrdume
¢ Dienst-WC
e Serverraum
e Kopierraum
* Archiv und Registratur
* Materiallager
 Trauzimmer = dient gleichzeitig als Gottesdienstraum der Evang. Kirchengemeinde

Evangelische Kirchengemeinde = Trauzimmer
e Lagerraum

e Biiro

Eventuell Gemeindebiicherei

Offentliche Toiletten

Lift

Eventuell Praxisrdume

(V)

0000

Am Dorfplatz sollen entstehen

Erstellung des Dorfplatzes durch die Gemeinde mit Férdermitteln des
Amtes fiir 1andliche Entwicklung (ca. 68% der Kosten).

| 228 i

© Stadtmoblierung h BF R -
© Wasser s, il 2 A TR
© Bdume -ié =

. | p—

-

Im Biirgerpark konnten entstehen

Erstellung des Biirgerparks durch die Gemeinde mit Frdermitteln des Amtes fiir landliche Entwicklung
oder LEADER.

© Ruhebanke
© Spazierwege
© Parkbepflanzung (Baume, Straucher etc.)
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AUSSTELLUNG ZUR NEUEN MITTE

DETAILLIERTE ERLAUTERUNGEN
Wie schon auf den vorhergehenden Seiten zu lesen ist,
standen die zum Wetthbewerb eingereichten Entwiirfe mit
detaillierten Pldnen und ausgearbeiteten Modellen im Marz
2017 zur Besichtigung in der Aula des DomCom. Biirgermeis-
ter, Verwaltung und einige Gemeinderidte erklarten dort den
Gedanken der Architekten zu den Vierseithofen, die diese vom
Hang unten im Tal — also von Schloss und Gutshof — aufgenom-
men hatten und in der Neuen Mitte umgesetzt haben.

LEBHAFTE DISKUSSIONEN

Natiirlich interessierte der vom Preisgericht einstimmig ausge-
wihlte Entwurf der Niirnberger Architekten Martin Kiihnl und
Susanne Senf, die in Zusammenarbeit mit dem Amberger Land-
schaftsarchitekten Siegfried Lésch das Siegermodell entwickelt
haben, am meisten. Auch die grof3e Mehrheit der Besucher war
von diesem Plan begeistert.

Die Standortfrage der ,,Neuen Mitte“ wurde von einigen Be-
suchern lebhaft diskutiert. Es zeigte sich, dass der Eine oder
Andere natiirlich die Nahversorgung so nah wie moglich an sei-
nem Haus haben mdchte, um mdoglichst kurze Wege zu haben
aber natiirlich auch nicht zu nah, damit es keine persénlichen
Beeintrdachtigungen der Wohnqualitédt gibt. Nach kurzer Dis-
kussion war dann aber immer klar, dass die Vorteile des jetzi-
gen Standortes iiberwiegen.

AufBerdem gebe es, wie Biirgermeister Josef Gilch einmal er-
gidnzte, keine weiteren Entwicklungsflaichen im Ortsbereich
mehr. Die Gemeinde konne nicht im Alten Dorf Gebaude aufkau-
fen und diese dann abbrechen, um freie Flachen zu bekommen.

Junge Eltern wollten auch wissen, ob der Kindergartenwald-
spielbereich erhalten bleibe. Hier werde es keine Verdnderun-
gen geben. ,,Alles bleibt selbstverstdndlich so wie bisher fiir
meine Kindergartenkinder erhalten!* bestéitigte Gilch. Und die
Geholzflache sollte zu einem — dann auch betretbaren — Biir-
gerpark mit Ruhebereichen umgestaltet werden.

WER BAUT WANN WAS?

Viele dltere Ebermannsdorfer wollten natiirlich wissen, bei
wem man die seniorengerechten Wohnungen kaufen kann. Da
man aber erst am Anfang des Projektes stehe, konnte diese Fra-
ge noch nicht beantwortet werden. Sicher sei jedoch, dass sie
nicht von der Gemeinde, sondern von einem Bautrdger gebaut
werden, der diese dann als Eigentumswohnungen verkauft
oder vermietet. ,,Was baut denn dann die Gemeinde selbst?,
hie es im Anschluss an diese Aussage meistens. Aufler dem
Dorfplatz und dem Biirgerpark, die beide vom Amt fiir 1and-
liche Entwicklung geférdert werden, eigentlich nichts. Selbst
das Biirgerhaus, in dem sich Verwaltung, Evangelisches Ge-
meindehaus und Praxisrdume wiederfinden sollen, kann durch
einen Investor gebaut werden und die einzelnen Nutzer mieten
sich dann ein. Die Entscheidung dazu stehe aber noch nicht
an, so der Biirgermeister, denn jetzt miisse erst einmal der Be-
bauungsplan erstellt werden, was bestimmt bis Ende des Jahres
dauern werde.

WIE IST DAS MIT DER LEBENSMITTELVERSORGUNG?

Die dridngendste Frage aller war natiirlich: ,Wann, wie und
wohin kommt der Einkaufsmarkt?“. Biirgermeister Gilch zeigte
dann wieder am Modell den Bereich des Markthofes, in dem
sich neben dem Markt auch ein Café und eine Bank sowie

Birger und Birgerinnen lassen sich den Siegerentwurf zur Neuen Mitte
erklaren. ©Christine Wend|

die Heizzentrale befinden soll. Sollte es nicht gelingen, einen
Discounter nach Ebermannsdorf zu bringen, so stehen die
Ehrenamtlichen, die sich im ,,Arbeitskreis Dorfmarkt“ zusam-
mengeschlossen haben, in den Startléchern, um einen Genos-
senschaftsladen in Ebermannsdorf zu griinden, der dann auch
entsprechend von der Gemeinde unterstiitzt werden sollte.

WIE GEHT ES WEITER?

Biirgermeister Gilch betonte, dass es seine ndchste Aufgabe
sein werde, auf der Grundlage der vorhandenen Plane jetzt In-
vestoren zu suchen, die die einzelnen Bausteine verwirklichen:
eben die Gebdude fiir die Nahversorgung oder die Eigentums-
wohnungen fiir unterschiedlichste Wohnformen. Auch werde
bei den ortsansdssigen Unternehmern und Selbstdndigen an-
gefragt, ob sie sich mit ihrem Biiro oder Geschift in der Neuen
Mitte wiederfinden kdnnten.

Ziel miisse sein, dass noch in diesem Jahr der Bebauungs-
plan fiir das Gebiet rechtskriftig werde, damit mit den Erschlie-
Bungsarbeiten bereits im Jahr 2018 begonnen werden kénne
(Details zum geplanten Ablauf siehe S. 16). Die Nachfrage nach
Wohneinheiten fiir junge Leute, junge Familien und insbeson-
dere fiir seniorengerechte Wohneinheiten in Ebermannsdorf sei
extrem hoch.

UBER DIE TRAGWEITE DER ENTSCHEIDUNG

Es miisse so schnell wie mdéglich das Gemeindeentwicklungs-
konzept im Bereich der Neuen Mitte umgesetzt werden. ,,Wir
diirfen es nicht zulassen, dass unsere Biirger in die Ballung-
szentren abwandern, die Bevolkerungszahl dadurch sinkt und
die Altersstruktur in der Gemeinde nicht mehr ausgewogen
wadre. Sonst ist auch das ehrenamtliche Vereinsleben stark ge-
fahrdet. Der Mitgliederschwund durch Abwanderung macht
sich heute schon bemerkbar. Deshalb miissen wir so schnell
wie moglich Wohnraum schaffen und die weichen Standortfak-
toren ausbauen!“, so Biirgermeister Josef Gilch in seinen Aus-
fiihrungen wahrend der Ausstellung.

CHRISTINE WENDL E



