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BEGRUNDUNG / FESTSETZUNGEN
ZUM

BEBAUUNGSPLAN
»INDUSTRIEGEBIET SCHAFHOF II“
GEMEINDE EBERMANNSDORF

LANDKREIS AMBERG-SULZBACH

in der Fassung vom 05.03.1999



D) HINWEISE DURCH TEXT

~ Anlage textliche Hinweise zum Bebauungsplan "Industriegebiet Schathof IT" in

der Fassung vom 22.10.1998
Gemeinde Ebermannsdorf, LandkreisAmberg—Sulzbach

1. Gesetzliche Grundlagen:

- BauGB (Baugesetzbuch)
- BauNVO (Baunutzungsverordnung)

- BayBO (Bayerische Bauordnung)
- BayNatG (Bayer. Naturschutzgesetz)

2. Planungsanlaf, planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1 Planungsanlafy

Im bestehenden GE/GI-Gebiet Schafhof I ist lediglich noch eine Fliche von
ca. 2 ha verfligbar. Es liegen jedoch bereits zweij konkrete Ansiedelungswiin-
sche zweier Bauwerber fiir die Erstellung eines Autorasthofes sowie die Fabri-
kation von Lastwagenanhingem mit einem Gesamtflichenbedarf von ca. 10 hg

Vor.



Diese Ansiedelungswiinsche mehrerer Unternehmen erfordern die schnellst-
mogliche Bereitstellung von geeigneten Bauflichen. Die vorgesehene Fliche
ist aufgrund seiner Moglichkeiten zur verkehrlichen Anbindung fiir ein GI-
Gebiet bestens geeignet.

2.2 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ist im aktuellen Fli-

chennutzungsplan der Gemeinde Ebermannsdorf nicht enthalten. Die entspre-

chende Flichennutzungsplaninderung soll im Parallelverfahren nach § 8 Nr. 3
_BauGB durchgefiihrt werden.

3. Lage, Grofie und Beschaffenheit

Das ca. 12 ha grofle Industriegebiet liegt etwa in der Mitte zwischen den Stidten
Amberg und Schwandorf am Kreuzungspunkt der Bundesautobahn A 6 Niimberg -
Waidhaus mit der Bundesstraf3e 85 Amberg - Schwandorf. Es wird begrenit im
Osten von der Bundesstrafle B 85, im Siiden von der Bundesautobahn A‘ 6, und im

Osten und Norden jeweils vom Truppeniibungsplatz "Freiholser Forst” (US-Teil).

Das Geldnde fillt insgesamt leicht von Nordwesten nach Siidosten ab.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfafit folgende Flurstiicke. :
Gemarkung Diebis: F1.-Nr. 636, 635/2

Gemarkung Pittersberg: F1.-Nr. 1543/16, 1546/1

F1.-Nr. 1542/3 (Teilflache), 1543 (Teilfldche), 1547 (Teilfliche)

(Anmerkung: Die im Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates Ebermannsdorf
aufgefiihrten Flur-Nummern sind aus einem veralteten Lageplan entnommen und
weichen deshalb ab.)




4. ErschlieBung

4.1 Verkehr

4.1 AuBere ErschlieBung

Die dufere ErschlieBung erfolgt iiber eine eigene Zufahrtsstrafe, die an die |
westliche Auffahrtsrampe des planfreien Knotenpunktes der Bundesstrafle
B 85 mit der Staatsstrafe St 2151 anbindet und bis zur nérdlichen Industrie-

gebietsgrenze groftenteils auf der Trasse einer Panzerstrafie des Ubungsplat-
Richtung iiber die Auf- und Abfahrtsrampen der St 2151 erfolgen.

Querschnitt ZufahrtsstraBle:

6,50 m Fahrbahn, Asphalt
2x 1,50 m Bankette, befahrbar, begriint
2x _2,00m Entwisserungsmulde, begriint

13,50 m offentlicher StraBenraum

... zes parallel zur B 85 verlduft. Die Zu- und Abfahrt zur B 85 kann in jeder _



4.1.2 Innere Erschliefung

4.1.3

2,50 m Mehrzweckstreifen, Schottgrrasen o

Die innere Erséhlieﬁung erfolgt in Fortsetzung der Zufahrtsstrafle mit einer
HaupterschlieBungsstrafle, die vorerst bis zur Mitte des Industriegebietes ge-
fiihrt wird. Die weitere Linienfithrung der HaupterschlieBungsstralie ist ab-
hingig von der zukiinftigen Fldchenbelegung bzw. der Parzellierung der ver-
bleibenden Industriegebietsfldche.

Querschnitt HaupterschlieBungsstrafe:
6,50 m Fahrbahn, Asphalt

1.50 m Griinstreifen, Bepflanzung .

10,50 m offentlicher StraBenraum

Anbindung des militirischen Ubungsplatzes

Im Zuge der Anbindung der Industriegebietszufahrtsstrafle an die westliche
Auffahrtsrampe der St 2151 erhilt der Ubungsplatz eine direkte Zufahrt-von
der St 2151.

- Der Anbindungsbereich der Zufahrtsstraf3e des Industriegebietes und der

Ubungsplatzzufahrt mit der St 2151 wird zu einem Knotenpunkt gemaf
RAS-K-1 mit Links- und Rechtsabbiegestreifen in der St 2151 auégebaut.

Vom Straflenbauamt Sulzbach-Rosenberg-ist in diesem Zusammenhang vor-
gesehen, die bisherige unfalltrichtige Ubungsplatzzufahrt zwischen den zwei
westlichen Rampen der St 2151 aufzulassen.



4.2

4.3

-5.-
Als Ersatz fiir die durch den Bau der Industriegebietszufahrtsstrafie entfallen-

den Panzerstralle wird an der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze eine

neue Panzerstrafle mit wassergebundener Decke erstellt.

Wasserversorgung

Der AnschluB} erfolgt an die vorhandene gemeindeeigene Wasserleitung. An-
schluflpunkt ist bei der Wendeplatte im GI/GE-Gebiet Schafhof I, wobej die |
Kreuzung der Autobahn A 6 mittels geschlossener Rohrdurchpressung er-
folgt.

Abwasserbeseiticung

Die Entwisserung des Industriegegebietes erfolgt im Trennsystem. Das ge-
samte Schmutzwasser wird am Tiefstpunkt des Baugebietes (siidliches Ende

des Versorgungsstreifens) gesammelt und an den vorhandenen Schmutzwas-
serkanal im GI/GE-Gebiet Schafhof I angeschlossen, wobei die Kreuzung der (

Autobahn A 6 mittels geschlossener Rohrdurchpressung erfolgt.

Das Regenwasser wird in einem getrennten Kanal erfaB3t und an dep vorhan-
denen Rohrdurchlal @& 800 mm durch die B 85, der sich unmittelbar nordlich
der Kreuzung BAB A 6/B 85 befindet, angeschlossen.

Vor der Einleitung in den DurchlaB ist ein entsprechend bemessener Regen-
riickhalteteich erforderlich.

Der betreffende Rohrdurchlal kreuzt anschliefend die Autobahn (@ 1000 m)
und fiihrt dann als offener Vorflutgraben bis zum "Elsenbach".



4.4 Stromversorgung

- durch Erdverkabelung OBAG

Griinordnung:

Die Gemeinde Ebermannsdorf hat beschlossen, gemiB AG Bau ROG die Ein-
griffsregelung gemiB § 8a BNatschG nicht anzuwenden, da sie den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaﬁsﬁﬂege auf andere Weise Rechnung wie folgt
tragt:

Der "Fiirstengraben", ein Gewisser III. Ordnung, soll im Bereich zwischen Diebis

__und Schafthof auf eine Lénge von ca. 1300 m renaturiert werden. Der dafiir erfor-

derliche Grunderwerb ist westlich der Jetzigen Grabentrasse zusammenhingend

auf den F1.Nr. 588, 577 und 576 moglich. ]

Die Renaturierung erfolgt durch 2 Mafinahmen:

- Verlegung der Bachtrasse des zur Zeit begradigten Bachverlaufes zu einem mi-
andrierenden Verlauf mit unregelmiBigen Bachquerschnitten.

- Standortgerechte Bepflanzung des Vorlandbereiches.

Die Planung der Maflnahme erfolgt in enger Abstimmung mit dem Wasserwirt-

schaftsamte Amberg (Herr Baumann und Herr Hierhammer).

5.1 Bepflanzung auf éffentlichem Grund (siehe Bebauungsplan Ziffer 5.1)

5.1.1. Zu erhaltener Bewuchs

Zu erhalten ist der vorhandene Bewuchs zwischen der geplanten 4duBeren

Erschliefungsstral3e und der Bundesstraﬁe 85 (siehe Lageplan M = 1:1000).



5.1.2

Er dient als Sichtschutz, Blendschutz, Lirmschutz und Staubschutz aus dem
Ubungsplatz "Freihdlser Forst" gegeniiber der B 85.

Der vorhandene Bewuchs besteht aus F ichten, Lérchen, Ahom, Fohren,

Birkeh, Weiden sowie als Unterbewuchs Ginster, Wildrose, Himbeere und
Lupinen.

Zu erhalten ist ferner der vorhandene Bewuchs an der Siidgrenze des Bebau-
ungsgebietes zwischen der Autobahn A 6 und der geplanten Grundstiicks-
grenze (Breite 7 - 8 m), der als Blendschutz fiir die Autobahn A 6 dient, Es (
handelt sich hierbei liberwiegend um F ichten, Tannen und Liarchen.

Weiterhin zu erhalten ist der vorhandene Bewuchs an der westlichen und
nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches. Es handelt sich hierbei um Fich- -
ten, Larchen, Fohren, Erlen, Weidep, Birken, Ahorn, Wacholder, Ginster und

Tannen.

Zusitzliche Bepflanzung bzw. Begriinung

Die Bereiche um das Regenriickhaltebecken sowie im Straflénanbindungs-
knoten an die StaatsstraBe St 2151 sind mit Strauchern, durchmischt mit (
Einzelbdumen, zu bepflanzen. Hierbei sind die Sichtdreiecke jedoch von

Bepflanzung mit mehr als 80 cm Héhe freihzuhalten.

Die &duBere Erschliefungsstrafie von der Anbindung an die St 2151 bis zum
Baugebiet (siche Regelprofil I) erhilt als Strallenbegleitgriin beidseitig ein

Bankett mit Entwisserungsmulde mit einer Gesamtbreite von jeweils 3,5m.



Die innere ErschlieBungsstrafien erhalten auf jeweils einer Seite
einen Multifunktionsstreifen, Breite 2,5 m, der mit Schotterrasen
befestigt ist, wihrend die andere Straenseite von einem Griinstrei-

fen Breite 1,50 m begleitet wird. Die Bepflanzung:des Griinstreifens

erfolgt mit Striuchern.

Artenliste: }
Heckenpflanzungen aus Wildgehdlzen, mind. 3-reihig (Auswahl)

(Pflanzabstand 1 m x 1 m/ in Gruppen von mind. 3 - 5 einer Art)

Arten/ Qualitéitgn:
3 % Acker Campestre _ HE _ 2xv 100-125
2 % Wildapfel / Wildbime H STU 8-10 mind.
- 17 % Cornus Sanguinea STR. 2xv 60-100
5% Corylus Avellana ~ STR.  2xv - 60-100
15 % Vibumum Lantana STR. 2xv 60-100
15 % Lonicera Xylosteum STR. 2xv 60-100
15 % Ligustrum Vulgare STR. 2xv 60-100
10 % Roisa Canina  STR. 2xv 60-100

Einzelb4dume in Heckenpflanzung und éffentlichen Griinfliachen

Arten / Qualititen:
Sorbus Aucuparia STB 3xv 0.B. 16-18
Carpinus STB 2xv m.DB  16-18



e

5.2 Private Pflanzungen (siche Bebauungsplan Ziffer 5 .2)

Vorschlagsliste fiir Baumpflanzungen:

- Obstbdume als Halb- oder Hochstimme StU 10/12 cm
- Ahom in Sorten

- Linde

- Esche

- Vogelbeere

- Weillbuche

Vorschlagsliste fiir Wildgehdlzpflanzungen:

"~ ° ~ Hasel, Wildrose, Schlehe; Liguster;'Hartriegel,'Faulbaum; Weiden in Sorten,
Weilldorn, Heckenkirsche, Ahon in Sarten, Eberesche
PflanzgréBe: Str. 2 x v.60/100

Nicht gepflanzt werden diirfen exotische Pﬂanzénformen wie:

Hange-, Trauer- oder Pyramidenformen,

buntlaubige Gehélze (wie rot-, gelb- oder weifllaubig)

Weitere Festsetzungen und Hinweise

6.1 Werbeanlagen

Werbeanlagen innerhalb der Anbauverbotszone der A 6 ( das sind 40 m
gemal § 9 Abs. 1 FStrG) bzw. der B 85 (d.s. 20 m gemih § 9 ABs. | FStrG)

sind nicht zulissig.

=



6.2

6.3

-10-

Werbeanlagen innerhalb der Anbaubeéchréinkungszone (ds. bei der A 6:
100 m bzw. bei der B 85: 40 m, jeweils gemessen vom nichstgelegenen
Fahrbahnrand), bediirfen der Zustimmung durch die jeweils zustindige Stra-

flenbaubehorde.

Fiir Werbeanlagen diirfen grundsitzlich keine Farben verwendet werden, die

e Verwechslungen mit amtlichen Verkehrszeichen fiihren kénnen. Wech-

sellicht wird nicht gestattet. Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ab- _
lenken kénnen und somit geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs zu gefihrden, diirfen nicht errichtet werden. Hierbei genﬁgt bereits

_eine abstrakte Gefidhrdung der Sichefheit und Leichtigkeit des Verkehrs.

Beleuchtungsanlagen

Beleuchtungsanlagen sind so anzubringen, dass Verkehrsteilnehmer der A 6
bzw. der B 85 nicht geblendet werden.

Einziunung

Die Grundstiicke entlang der A 6 und der B 85 sind tiir- und torlos zur A 6

bzw. B 85 hin einzuzéiﬁnen.
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6.4 OBAG-Kabel

6.5

6.6

- Bel Baumpflanzungen ist eine Abstandszone von 2,5 m beiderseits von Erd-
kabeln einzuhalten. Ist das nicht mdglich, sind im Einvernehmen mit der
OBAG geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren.

- Auf die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feip-
mechanik und Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmitte]
(VBG 4) wird hingewiesen.

Stromleitung (Freileitung) der US-Army

Innerhalb des 20 m-Schutzstreifens im Bereich der Freileitung der US-Army
dirfen keine Bauwerke errichtet, keineBdume und Striucher gepflanzt und

keineMafinahmen betrieben werden, die den Bestand oder Betrieb der Strom-

versorgung gefdhrden.

Bodenversiegelung

In dem Baugebiet tragen, abgesehen von den geplanten Gebiuden, auch die
befestigten Strafen, Wege und Grundstiickszufahrten zur Bodenversiegelung
bei. Hierbei wird nicht nur die Gmndwassemeubildung verringert, sondern

auch der Abfluf} in die Gewisser verscharft.

Aus diesen Griinden sollen méglichst alle befestigten Flichen aus wasser-
durchlissigen Beldgen, wie Rasengittersteine oder mind. Betonverbundste;-

ne, hergestellt werden.



6.7

-12-

Bei versickerungsfahigem Untergrund sollte das Niederschlagswasser iiber
Sickeranlagen (Schéchte, Griben mit Schotter oder Kiesfiillung) dem Unter-
grund zugefiihrt werden.

Bereits im Baugenehmigungsbescheid kann die wasserrechtliche Erlaubnis
fiir Versickerungsanlagen mit beantragt werden (anhand eines Beiplanes),

wenn folgende Auflagen erfiillt werden:

- es darf nur Niederschlagswasser abgeleitet werden
- Dritte diirfen nicht beeintrichtigt werden, d.h., Versickerungsanlagen
diirfen nicht unmittelbar an Grundstiicksgrenzen angelegt werden,

um eine Uberflutung des Nachbargrundstiickes zu vermeiden.

Emissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass vom naheliegenden Truppeniibungsplatz
Emissionen wie Lirm, Staub und Erschiitterungen und auch der Ablauf von
Oberflichenwasser ausgehen. Schadensersatzforderungen kﬁnﬂ;lger Bewoh-
ner des Baugebietes , Forderungen auf Einschrinkungen des Ubungsbetriebes
sowie sonstige Anspriiche werden weder vom jeweiligen militdrischen Be-
nutzer der Liegenschaft noch vom Bund als Grundstiickseigentiimer, noch

von der Gemeinde Ebermannsdorf anerkannt.

Ebenso kénnen gegeniiber den StraBenbaulasttrigern der A 6 bzw. der B 85
keine Anspriiche wegen Larm oder andere von diesen Stralen ausgehenden

Emissionen geltend gemacht werden.
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7. Befreiimgen: _

Befreiungen von Festsetzungen werden nur mit Zustimmung der Gemeinde vom
Landratsamt erteilt, wenn die Voraussetzungen nach. § 31 Abs. 2 BauGB erfiillt

sind.

Pfad: P\007 - Ebermnnsdurﬂ07-48\82gnlndung vom 5.3.99.doc
Erstelh: 22.10.98 Druck: 01.03.99 Ze: Ma
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R VERBINDUCHE FESTSETZUNGEN (DURCH PLANZEICHEN)

€rldutzrungen in [
der Schablone 3
5

1§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Gl
1

o

o

1. Art der baulichen Nutzung
Anzahl der zuléssigen
Vollgeschosse
Grundflachenzahl GRZ
Baumassenzahl
Dachausbildung
Bauweise

SCVvAw

1. PATUND MASS DER BAULCHEN NUTZUNG

Industriegebiet (BauNVO §9)

3 Vollgeschosse als Hochstgrenze

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, (S 9(1) Nr. 2 BauGR)

@)

Offene Bauweise
Baugrenze
40m Bouverbotszone zur Autobahn (nach §9 FStrG)

100m Beschrénkungszone zur Autobahn (nach §9 FStrG)

3. VEBHEHRSFLACHEN / OFFENTUCHE FLACHEN

StraBenverkehrsficiche bestehend, dffentlich
StraBenverkehrsfidche geplant, 6ffentlich
StraBenverkehrsfiache nicht &ffentlich (Ubungsplotzzufohrt)
Mehrzwedsstreifen

Grunstreifen bzw. Grinfldchen mit Bepflanzung geplant
Grinstreifen ohne Bepflanzung (Bankett, Mulde)
Regenridshalteteich

offener Graben bzw. Vorflutgraben

Sichtdreieds mit Angabe der Schenkelldnge. Im Pereich der
Sichtflachen ist keine Bebauung, Bepflanzung oder sonstige

Sichtbehinderung von mehr als 0.80m Héhe Uber den
Verbindungslinien der Fahrbahn zuldssig.



4. CEUUNGSBEREICH
BN BN BN Grenze des réumlichen Geltungsbereiches
5. P .ANUCHE FESTSETZUNGEN / GRUNORDNUNG

Hed<enpflanzungen aus Wildgehdlzen mindestens 3-reihig (Ausu
€inzelbdume in Heckenpflanzungen und dffentlichen Grinficic

zu erhaltender bestehender Bewuchs (B&ume und Straucher
als Blendschutz fur die A6 bzw. fir die B85

B.) VERBINDUCHE FESTSETZUNGEN (DURCH TEXT)

1)  Baukdrper
1.1. Offene Bauweise

1.2, Abstandsfiachen ()
Q) nach Art. 6 und 7 BayBO

b 5,50 m Mindestabstand zur éffentlichen Verkehrsflache fir Garagen

2) Wandhéhen

€= gilt jeweils die natirliche Geldndeoberflache. Die UJ 5 i
ne. andhdéhe wirg i
AuBenwand entlang bis zur AuBenkante Dachhaut gemessen. “on clesar on da

o

€ werden jeweils als Obergrenze festgeleqt:

- fr Verwaltungs- und Birogebdude:

3 Vollgeschosse bis max. 11m Traufhéhe, wobei €rd '
' i , eschoB zwin
und 2 Obergeschosse+DochgeschoB 2ulBssiq sind. 7 Jene (*

- fUr Produktionsgebdude:
Gesamthéhe 18m

3.) Diécher

Heine Festlegung von Firstrichtung sowie Dachform, Flachdécher soliten begrint werden



- Material: Senkrecht strukturierte MetallzGune oder Maschendraht,
lebende Zdune (Hedsen)

- Sockel: max. 20 cm zu offentlichen Fléchen;
zur offenen Landschaft und zu Nachbargrundstidken sind

Sodkel nicht zuléssig.

5) Larmemissionen

5.1. Folgende immisionswirksame fléchenbezogene Schalleistungspegel dirfen nicht

Ubersdhritten werden:

Bezeichnung der Teilflache

hostzulassiger immisionswirksamer
flachenbezogener Schalleistungspegel
je m?in dB(A)

tags nachts
Gl1 5 60
il Gl 2-1 85 55
Gl 2-2 65 860

= = =2 =e s ADgrenzung unterschiedlicher zul. Schcxlleisfungspegei

6,) Grionordnung

6.1 Offentlicher Bereich
6.2 Privater Bereich

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

m

—_— P
7
- 7N
T T8 X
L
m%m

Bepflanzung der offentlichen Grinflachen (siehe Ziffer 3 und 5) mit Wildgehaol:
durchmischt mit €inzeloaumen. Pflanzarten und Qualitdt siehe Rbschnitt D/Ziffe

Fir die €Eingrinung im privaten Bereich ist vom jeweiligen Bouwerber verbindlit
ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

bestehende UJohn- bzw. Nebengebdude
bestehende Grundstidisgrenzen
geplante Grundsticksgrenzen
Hohenschichtlinien

bestehende Regenwasserkandle
bestehende Schmutzwasserkandle

bestehende Wasserleitung



o oy ‘
£33 me‘\ L Boschung vorhanden

1546/1 FlurstUdssnummer

999090 0¢ Freileitung (US-Army) mit Schutzstreifen

D) HINWEISE DURCH TEXT

(s. Anlaga durch Textgeheft)

€) VERFAHRENSVERMERKE:

1) Aufstellungsbeschiu®

des Bebouungsplanes Gl-Gebiet Schafhof || am
22.06.1998 mit anschlieBender offentlicher Bekanntmachung (§ 2, BauGR)

2)  Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange

nach § 4, Abs. 1, BauGB It Anschreiben vom 26111998 ......

3)  Billigungs- und Auslequngsbeschiu®

18.01.1899

om.. 'OVl S s mit anschlieBender éffentlicher Bekonntmochung
(§ 3. Abs. 2. BauGR).

" 4q) Einmonatige ffentliche Auslequng

4b) Beteiliqung der Tréger Sffentlicher Belange

nach § 4, Abs. 2, BauGR It. Anschreiben vom 04031999 ..........
Abgabetermin am . 12.04.1999
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6) Prufungsergebnis

Mitteilung des Prifungsergebnisses It. Schreiben vom e
79) Anzeige
beim Landratsamt Amberg-Sulzbach nach § 11, Abs. 3,BauGBam i

7b) €ine Verletzung von Redhtsvorschriften wurde gemdB Schreiben des
LandratsOmtes VOM o.oieeeeieee e nicht geltend gemacht.

7) Inkrofttreten:

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens wurde am ......o.oeeeeeeeee
ortsiblich bekanntgemacht. (§ 11, Abs. 3, BauGB)

Der Bebauungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Hra

Ebermannsdorf , den ..o

...........................................................

Gruber, 1. Biragermeister

Gl 7 ]

GRZ’ BMZ







