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A.) VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN (DURCH PLANZEICHEN)

Erfauterungen 1. Art der baulichen Nutzung
der Nutzungsschablone 2. Anzahl der zulassigen Vollgeschosse

1 2 3. Grundflachenzahl GRZ

4. GeschoBflichenzahl GFZ

3 4 )
T 5 5. Dachfom, Dachneigung
—_— 6. Bauwe|se

7 7. Einzelhauser, Hausgruppan

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Aligemeines Wohngeblet (§ 4 BauNVQ)

Kinderspielplatz




2. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, § 9 (1) Nr. 2 BauGB

(9] Offene Bauwelise

& nur Einzelhauser zulassig

1 Voligeschosse als Hichstgrenze

Y. XXk _XKF Bauglenze

380 _ 480 DaChne'gung
100_ 250 Dachnelgung
|
— Firstrichtung behiebig
|

StrafBenverkehrsflaichen (@ffentlich)

Gehweg (offentlich)

3. GELTUNGSBEREICH

Il BEE EEm W Grenze des raumlichen Geltungsbemiches
des Bebauungsplanes

0900000 Abgrerzung unterschiedlicher Nutzung

4. PLANLICHE FESTSETZUNGEN / GRUNORDNUNG

. Kleinkroniger Baum auf privaten Griinflaichen zu pflanzen



B.) VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN (DURCH TEXT)

1.) Baukorpsr

1.1 ofiene Bauweise

1.2 Baukdrper:
E+l max. zuidsslg bei Dachneigung 10°- 25°
E+D max. zuldssig bei Dachneigung 38° - 48°

1.3 Abstandstiachen
a) nach Baugrenze, ansonsten nach der jewsliis glitigen Fassung der Bayerischen Bauordnung
b} 5,50 m Mindestabstand zur ffentlichen Verkehrslldche flir Garagen

2.) Wandhshen

2.1 Es giit jeweils die natirliche Gelandeoberflache. Die Wandhohe wird von dieser
an der AuBenwand entlang bls zur AuBenkante Dachhaut gemessan.

2.2 Wandhohe talseitig Pazelien 1 - 8, 11-13 max. 6,00 m
Wandhthe talseltig alle anderen Parzellen max. 5,00 m
Max. 1,00 m Knlestock bel Dachneigung 38% 48°

Die Hohe des Kniestockes wird gomessan von Oberkante Roh-FuBboden bis Unterkante Plette

2.3 Garagen und Nebengebaude Wandhohe 3,00 m im Mittei (nach Art. 6 Abs. 9.1 BayBO)

2.4 Der Bezug der Bauktrper (Haupigebduds mit Nebengebdude) zu Gelande und
StraRe Ist in der Ansichtszelchnung (von der StraBe her gesehen) wie foigt darzu-
stellen:

- Eintragen der StraBenoberkants aus dem StraBenléngsschnitt entiang der Gebéude
- Eintragen des beabsichtigien Gelandeverlaufes

3.) Diicher
3.1 Hauptgebidude

32

33

a) WA — Nutzungsbereich 1
Sattelddcher, Walmdécher, Kriippelwalmdécher
(Dachneigung 38° - 48°)
Satteldicher, Walmdicher, Pultdéicher, Zeltdicher
(Dachneigung 18° - 25°)

b) WA — Nutzungsbereich 2
Sattelddcher, Walmdécher, Kriippelwalmdiacher
(Dachneigung 38° - 48°)

Hauptfirstrichtung beliebig

Garagen und Nebengebiude

Sattelddcher, Walmdécher, Kriippelwalmdacher (Dachneiggng 38°-48°)
Sattelddcher, Walmdécher, Pultddcher, Zeltddcher (Dachneigung 10°-25°)
Flachdacher (bis 10° Neigung)

Fiir alle Décher gilt:
Dachbegriinungen sind auf allen geeigneten Dachern zugelassen.

4.) AuBere Gestaltung

Pu!z_- oder Holzverkleidung. Eine Vermischung dieser Baustofie ist zutassig.
In die Fassaden oder Dachflachen kénnen auch Solarelemente integriert werden.

Glasbausteine und Ornamentsteine Ober 2 m2 Einzefflache sind nicht zuldssig.
Holzhauser sind zugelassen.

5.) Steliplaze

2 pro Wohnelnheit auf eigenem Grund, die Aufstellflachen zwischen Garagenein-
fahrt und &ffentiicher Verkehrsfiche zahien nicht als Steliplatz.




6.) Eintriedungen

6.1

6.2

An Stientlichen Verkehrsilachen:

senkrechie Zaune, Sockelhdhe max. 15¢om
WA-Nutzungsberelch 1: Gesamthdhe max. 1,80 m
WA-Nutzungsberelch 2: Gesamthohe max. 1,10 m
sowle Hecken

An privaten Flachen
wie 6.1 jedoch ohne Sockel; Gesamthdhe max. 1,10 m
Maschendraht ist zusatzlich erlaubt

7.) Gelands

7.4

7.2

73

Veranderungen bis max. 200,00 m2 und bis 1,00 m Hohe oder Tiefe sind
genehmigungsfrel. Darlber hinausgehende Veranderungen sind genehmi-
gungspftichtig und exakt darzusielen.

Gemaueris oder betonlerte Stitzmauern sind untersagt.

Terrassierungen:
Begriinte Trockenmauern bls max. 0,50 m Hohe sind erlaubt

8.) Regenwassernuzung

Verbindlch vorgeschriieben ist das Errichten und Vorhalten elner
Zisierne mit elinem Mutzvoiumen von mindestens 5 cbm.

9.) Energleversorgung

Die Energleversorgung erfolgt durch Erdverkabelung
mit Anschiuss an bestehende Anlagen der E.on.
Freileltungen sind nicht Zulassig.

In der Sid-Ost-Ecke des Baugebietes verfauft ein 20-kV-Endkabel der E.ON,
Auf belden Selten der Leitung ist ein Schutzstrelfen von jewells 2,5 m von
jeglicher Bebauung frelzuhatien.

Dar@tber hinaus ddrlen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18020} in der
Schutzzone kelne Baume und tlef wurzeinds Straucher gepflarzt werden,

da sonst die Betriebssicherhelt und Reparaturmdglichkelt eingeschrarki werden.

10.) Immissionen

10.1 An den Baukdrpern der gepianten Gebaude, an welchen in der Graiflk In

der Anlage 1.1 der schaliechnischen Untersuchung 4016.6/2011-AS vom
01.04.2011 Fassaden mit elner Uberschreitung der stadiebaulichen
Orientlerungswerte fitr Verkehrsiarm tags der DIN 18005, Tell 1, Beibiatt 1
ausgewlesen sind, sind zur Tagzel schuizbedtrftige Raume (z.B. Wohn-
und Aulenthaltsraume, Wohnklichen 0.4.) nach denjenigen Fassaden-
seften zu orientieren, an weichen keine Uberschreltung der Orlentlerungs-
werte vorfiegt.



10.2

10.3

104

10.5

106

An den Baukorpern der geplanten Gebaude, an welchen in der Graflk in
der Anlage 1.1 der schalltechnischen Untersuchung 4016.6/2011-AS vomn
01.04.2010 Fassaden mit einer Uberschreitung der stadtebaulichen
Crientlerungswerie fiir Verkehrslarm nachts der DIN 18005, Tell 1,
Beiblatt 1 ausgewlesen sind, sind zur Nachtzeit schutzbedirfiige Raume
{z B. Schlafraume) nach denjenigen Fassadenselten zu orientieran, an
welchen keine Uberschreitung der Orientierungswerte vorliegt.

Als Schiafraume gellen auch Kindeszmmer.

Wo eine Grundriss- und Wohnraumorigntierung nach Ausschopfung vor
planerlschen Moglichkeiten nicht in jedem Fall realislerbar ist, sind for
Verkehrslarm passive Schallschutzmainahmen {Schallschutzvorbauten,
Schallschutzfenster) vorzusehen, deren Wirtksamkeit bzw. Dimen-
sionlerung im Baugenehmigungsireistellungs- bzw. Baugenehmigungs-
verfahren emtsprechend der DIN 4109/11.89 "Schallschutz Im Hochbau”
nachzuwelsen ist. Dabet sind die Gebaude der Parzellen 2 - 26 dem
Lammpegelbereich i zuzuordnen, das Gebaude in Parzelle 1 dem
Lamipegelbereich Hi.

Um beim Einbau von Schallschutzfenstern (nur Verkehrslarm) elne
BelOftbarkelt der Raume zu gewahrlelsten, konnen Offenbare Fenster an
Fassadenseiten ohne Uberschreitung der Crientierungswerte Verkehrs-
larm vorgesehen werden. Ist dies nicht maglich, so sind mechanische
Beloftungselnrichtungen (z. B. Schalidammidfter) votzusehen.

Als Alternative sind kontrollierte Wohnraumigftungen einzubauen.

Werden Schallschutzvorbauten (Wintergarien, verglaste Balkone} vorge-
sehen, sa ist sicherzustellen, dass diese nicht als Aufenthalis- bzw.
Schiafraume genutzt werden kannen. Eine Nutzung dieser Vorbauten als
Aufenthaltsraume im Sinne der BayBQ ist jedoch an soichen Fassaden
moglich, an welchen nur der Orientierungswert far den Nachtzeitraum

Qiberschritten ist.

Sportlarm: An den, in der Grafik in der Anlage 2.1 der schalitechnischen
Untersuchung 4016.6/2011-AS vom 01.04.2011 rot markierten
Fassadenpunkten’ Stockwerken (Parzelien 1 - 3) dorfen keine
offenbaren Fenster von zur Tagzelt schitzenswerten Baumen im Sinne
der THN 4109/11.89 situiert werden.
Dies betrifft: Parzelle 1 {West-, Nord- und Osiseite)

Parzelle 2 (West- und Nordseite)

Parzelle 3 {Nordselte)



11.) Griinordnung

11.1 Schuiz des Oberbodens:
bei der Errichtung von baullchen Aniagen st der Oberboden in
nutzbarem Zustand zu erhalisn und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen

11.2 Grenzabstande bel Pflanzungen:
die in Ar. 47 1. AGBGB (Bayerisches Ausflhrungsgesetz zum Borgeriichen
Gesefzbuch) festgelegten Granzabstande sind zu beachten

11.3 Private Granflachen:
ay  fornicht tberbaute Fidchen der bebauten Grundsticke giit Art. 7 BayBO.

b)  je Parzelle ist mindestens sin kieinkroniger Hausbaum zu pflanzen
(heimische Arten, Obstgehdlze)

c) Einfriedungen sind zu hinterpflanzen (Nadelgehoize sind unzulassig)
d) Pflarzungen sind bis spatestens zwel Jahmre nach Bezugsfertigkelt auszulohren

11.4 Grundstickszufahrien und Gehwege:
soliten in wasserdurchiassiger Bauweise erfoigen

€.) HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

bestehende Wohngebaude

bestehende Nebengebiude

bestehende Grundstlcksgrenzen

geplante Gebaude {nur Gestaltungsvorschiag)

__________ geplante Grundstlicksgrenzen
214 /5 Flurstbcksnummenrn
TN
t2000 4 N Hohenschichtlinien (m 0.N.N.)
Qz) Parzellennummer
700 m?2 ParzellengroBe (nur ca.-GroAen)

best. Kanal

best. 20 kv Erdkabet



D.) HINWEISE DURCH TEXT
(slehe Anlage; Texticher Tell)

Inhaltsangebe:

1. Gesefziiche Grundiagen

2. Aligemeine Beschreibung

3. Planungsrechifiche Voraussetzungen
4. BegrOndung nach §9 Abs. 8 BauGB
5. ErschileBung (Ver und Enisorgung)
6. Grinordnung

7. Texiliche Himwelse

8. Umwelibericht

8. Festsstzungen und Hinwelse

10. Befrelungen



Andreas Kottermair Blatt - 26 -
Beratender Ingenieur Anlage 1

B-Plan ,Sonnenfeld” in Ebermannsdorf

8. Anlage 1: Verkehrslarm

8.1. Anlage 1.1: Graphische Darstellung der Eingabedaten und Ergebnisse Be-
rechnung Verkehrslarm, DIN 18005

4016.6/2011-AS
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Andreas Kottermair Blatt - 50 -
Beratender Ingenieur Anlage 2

B-Plan ,Sonnenfeld in Ebermannsdorf

9. Anlage 2: Berechnung Sportlarm, Sonntag

Gebietsnutzung mit Immissionsrichtwert nach

18. BImSchV
Tabellen in Grafik (Beispiel):
WA 50 | 50 | 55 | 40 85 | 60
I 0 | 52| 50| O | 6718 ] O
IN] O | 50 | 48 | O %6518 ] O
Spalte 1: Nutzung und Stockwerk
1 Erdgeschoss | Spalte 2: Pegel Lr fur Tag innerhalb der Ruhezeit morgens
2 1.Obergeschoss |l Spalte 3: Pegel Lr fur Tag innerhalb der Ruhezeit abends
3 2.0Obergeschoss |l Spalte 4: Pegel Lr fiur Tag auBerhalb der Ruhezeiten
(-) Spalte 5: Pegel Lr fur Nacht

Spalte 6: Spitzenpegel fur Tag innerhalb der Ruhezeit
Spalte 7: Spitzenpegel fur Tag auRerhalb der Ruhezeit
Spalte 8: Spitzenpegel fiir Nacht

Griin - Einhaltung IRW
Rot - Uberschreitung IRW

N vy

9.1. Anlage 2.1: Graphische Darstellung der Eingabedaten und Ergebnisse Be-
rechnung Sportlirm max. Bestand und Planung Sonntag, Sportplatz 1 und
Sportplatz 2

4016.6/2011-AS
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