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Ubersichtskarte M 1 : 200 000




A.) VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN (DURCH PLANZEICHEN)

Erlduterungen
der Nutzungsschablone

. Art der baulichen Nutzung

- Anzah! der zulsssigen Geschosse
- Grundflachenzahl GRZ

- GeschoRflachenzahl GFZ

- Dachform, Dachneigung

. Bauweise

. Einzelhduser, Hausgruppen
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1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, § 9 (1) Nr. 1 BauGB

{ WA ) Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, § 9 (1) Nr. 2 BauGB

(o) Offene Bauweise

A nur Einzelh&user zulassig

] Geschosse als Héchstgrenze

L B G i Baugrenze
. a4 o Anbauverbotszone
30° - 40° Dachneigung
10° - 25° Dachneigung

Firstrichtung beliebig

Stralenverkehrsflachen (6ffentlich)

== Gehweg (6ffentlich)

3. GELTUNGSBEREICH

= E s Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

00000090 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

4. PLANLICHE FESTSETZUNGEN / GRUNORDNUNG

Kleinkroniger Baum auf privaten Griinflachen zu pflanzen

vorhandene Baume

. geplante Anpflanzung von Strauchen




B.) VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN (DURCH TEXT)

1.) Baukérper
14 offene Bauweise

1.2  Baukorper:
U+E+D max. zuldssig bei Dachneigung 30° - 40°

U+E+ | max. zuldssig bei Dachneigung 10° - 25°

13  Apstandsfléachen
a)  nach Baugrenze, ansonsten nach der jeweils gultigen Fassung der Bayerischen Bauordnung
b) 5,50 m Mindestabstand zur offentlichen Verkehrsflache fur Garagen im Bereich der Zufahristrafie.

2.) Wandhéhen

2.1 Es gilt jeweils die naturliche Geldndeoberflache. Die Wandhohe wird von dieser
an der AuRenwand entlang bis zur AuBenkante Dachhaut gemessen.

22 Wandhohe talseitig max.7,50 m (inkl. Kniestock) bei Dachneigung 30° - 40°
Die Hohe des Kniestockes wird gemessen von Oberkante Roh-FuBboden bis Unterkante Pfette

2.3 DerBezug der Baukérper (Hauptgebaude mit Nebengebaude) zu Gelande und
Strale ist in der Ansichtszeichnung (von der Strale her gesehen) wie folgt darzu-
stellen:

- Eintragen der StraRenoberkante aus dem StraBenlangsschnitt entlang der Gebaude
- Eintragen des beabsichtigten Gelandeverlaufes

3.) D&cher
3.1 Hauptgebaude, Garagen und Nebengebaude

a) WA - Nutzungsbereich 1
Satteldacher,Walmdacher, Kruppelwalmdécher
(Dachneigung 30° - 40°)
Zeltdacher, Pultdacher (Dachneigung 10° - 256°)

b) WA - Nutzungsbereich 2
Satteldacher, Walmdacher, Krlippelwalmdéacher
(Dachneigung 30° - 40°)

bei Garagen und Nebengebauden sind auch Pultdécher zulassig

3.2 Hauptfirstrichtungen: beliebig

4.) AuRere Gestaltung

Putz- oder Holzverkleidung. Eine Vermischung dieser Baustoffe ist zulassig.

In die Fassaden oder Dachflachen kénnen auch Solarelemente integriert werden.
Glasbausteine und Ornamentsteine Uber 2 m? Einzelflache sind nicht zuléssig.
Holzh&user sind zugelassen.

5.) Stellplatze

2 pro Wohneinheit auf eigenem Grund, die Aufsteliflachen zwischen Garagenein-
fahrt und bffentlicher Verkehrsflache zahlen nicht als Stellplatz.
Die Stellplatze sind im Bauantrag planerisch darzustellen.

6.) Einfriedungen

6.1 An tffentlichen Verkenrsflachen:
senkrechte Zaune, Sockelhthe max. 15 cm
Gesamthohe max. 1,10 msowie Hecken

6.2 An privaten Flachen:
wie 8.1 jedoch ohne Sockel; Gesamthdhe max. 1,10 m
Maschendraht ist zusatzlich erlaubt.



7.) Gelande

7.1 Veranderungen bis max. 200,00 m2 und bis 1,50 m Hohe oder Tiefe sind
zulsssig. Darliber hinausgehende Veranderungen sind genehmigungspflichtig
und exakt darzustelien.

7.2 Gemauerte oder betonierte Stutzmauern sind untersagt.

7.3 Terrassierungen:
Begriinte Trockenmauern bis max. 1,50 m Hthe sind erlaubt.

8.) Grunordnung

8.1 Schutz des Oberbodens:
bei der Errichtung von baulichen Anlagen ist der Oberboden in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiltzen

8.2 Grenzabstande bei Pflanzungen:
die in Art. 47 ff. AGBGB (Bayerisches Ausfuhrungsgesetz zum Burgerlichen
Gesetzbuch) festgelegten Grenzabstande sind zu beachten

8.3 Private Grunflachen:
a) fur nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstucke gilt Art. 7 BayBO.

b) je Parzelle ist mindestens ein kleinkroniger Hausbaum zu pflanzen
(heimische Arten, Obstgehdlize)

¢)  Einfriedungen sind zu hinterpflanzen (Nadelgehslze sind unzuléssig)

d)  Pflanzungen sind bis spatestens zwei Jahre nach Bezugsfertigkeit auszufihren

C.) HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

bestehende Wohngebaude

bestehende Nebengebiude

bestehende Grundstlicksgrenzen

geplante Gebaude (nur Gestaltungsvorschlag)

geplante Grundstiicksgrenzen

74 Flursticksnummern

Héhenschichtlinien (m 0.N.N.)

@ Parzellennummer

845 m?2 ParzellengroBe (nur ca.-GréRen)



Grundstiicksgrenze

SYSTEMSCHNITT

Grundstlicksgrenze
Grundstlicksgrenze
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Regelquerschnitt

Pflanzbergweg
M=1:100
6,65 L

150 | 5,00 L%S
1 1

Einfassung aus Betonbordstein 8 /25 Bordrinne aus Betonformstein
) auf 20cm Beton C25/30 auf 20cm Beton C25/30
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Regelquerschnitt
Seitenstralle
M=1:100
‘%, 5,30 L
0,18} 5,00 10,15

Bordrinne aus Betonformstein
| auf 20cm Beton C25/30




D.) HINWEISE DURCH TEXT
(siehe Anlage; Textlicher Teil)

Inhaltsangabe:

1. Gesetzliche Grundlagen

2. Aligemeine Beschreibung

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen
4. Begrundung nach §9 Abs. 8 BauGB
5. ErschlieBung (Ver- und Entsorgung)
6. Grinordnung
7. Textliche Hinweise
8. Zusammenfassung
9. Festsetzungen und Hinweise
10. Befreiungen




