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3. ANDERUNG

Aufstellungsbeschiuf

2) Beteiligung der Trager éffentlicher Belange
nach § 4, Abs. 1, BauGB It. Anschreibenvom ......26.11.1998......
3) Billigungs- und Auslegungsbeschiufl
am...... 18.01.1999...... mit anschliefencer &ffentlicher Bekanntmachung
(§ 3, Abs. 2, BauGB).
4a) Einmonatige &ffentliche Auslegung
nach § 3, Abs. 2, BauGB von ....10..03.:199 bis ....12.04.199 ..
4b) Beteiliqung der Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4, Abs. 2, BauGB It. Anschreiben vom 04031999 ...........
Abgabeterminam .....12-04.1999
5) Satzungsbeschiufy
nach § 10, BauGB vom _19:04-1999
6) Priifungsergebnis
Mitteilung des Prifungsergebnisses It. Schreibenvom ...
7a) Anzeige
beim Landratsamt Amberg-Sulzbach nach § 11, Abs. 3, BauGB am
7b) Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wurde gemdR Schreiben des
Landratsamtes vom ......2..LU L Wod ... nicht geltend gemacht.
7) Inkrafttreten:
Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde am rwdkd%
ortsiiblich bekanntgemacht. (§ 11, Abs. 3, BauGB)
Der gednderte Bebauungsplan tritt mit dieser
Bekanntmachung in Kraft.
Ebermannsdorf . den ........cccceeaiecnninineiinnnenn.

fur die 3. Anderung des Bebauungsplanes GI-Gebiet Schafhof | am
16.11.1998 mit anschlieffender éffentlicher Bekanntmachung (§ 2, BauGB)

Gruber, 1. Biirgermeister



B) Festsetzung durch Text

1. Allgemeines

1.1 Planungsanlass

Die vorgesehene Erweiterung des bestehenden GI/GE-Gebietes Schathof nach
Norden bis zur Autobahn A 6 stellt eine sinnvolle und wirtschaftliche Abrundung
des Industriegebietes dar, da diese Erweiterungsfléche bereits komplett stral3en-

mafig erschlossen ist.

Es liegt bereits ein kontreter Ansiedelungswunsch eines Bauwerbers fiir die Er-
stellung von Ausstellrdumen fiir Campingwagen bzw. die Schaffung von Abstell-

plétzen fir PKW vor.

1.2 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ist im aktuellen Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Ebermannsdorf nicht enthalten. Die entsprechende
Flachennutzungsplandnderung soll im Parallelverfahren nach § 8 Nr. 3 BauGB

durchgefiihrt werden.



1.3 Lage, Griofie und Beschaffenheit

Die ca. 2,9 ha groBe Erweiterungsflédche wird begrenzt im Siiden und Westen von
dem bereits bestehenden GI/GE-Gebiet, im Osten von der Bundesstrafle B 85 und
im Norden von der Autobahn A 6.

Das Gelénde fillt leicht von Westen nach Osten ab.
Der Geltungsbereich der Erweiterungsfldche umfasst das Flurstiick Nr. 637/1 der
Gemarkung Diebis.
1.4 Erschliefung
1.4.1 Verkehr
Die gesamte Erweiterungsfléche ist durch die vorhandene nérdliche Erschlie-
BungsstraBe des bestehenden Baugebietes bereits erschlossen. Erforderlich ist

lediglich die zusétzliche Anordnung eines Wendeplatzes am Sstlichen Ende die-

ser ErschlieBungsstrafe.

1.4.2 Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung

Der Anschluss erfolgt an die vorhandenen Wasserleitungen und Kanéle in der

bestehenden Erschlieungsstralie.



2. Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Art der Nutzung

Festsetzung als Industriegebiet (GI) geméB § 9 Abs. 1 Bau NVO.
Zul#ssig sind Nutzungen geméB § 9 Abs. 2 und 3 Bau NVO:

2.2 Die Larmemissionen sind wegen der Nihe zur Wohnbebauung zu beschrénken auf
65 dbA/am? am Tage und 50 dbA/m? in der Nacht (GI 1) bzw. 55 dbA/m? in der
Nacht (GI 2).

2.3 Die Obergrenze der GRZ wird auf 0,8 nach § 17 Abs. 1 Bau NVO festgelegt. Die
hichstzuldssige GFZ betrigt 2,4 sowie teilweise 0,3. Offene Bauweise nach § 22
Bau NVO. Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen im Plan

festgelegt, Baulinien werden nicht festgelegt.

2.4 Stellplitze sind grundsétzlich entsprechend dem Bedarf auf den Baugrundstiicken

nachzuweisen.

3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

siehe Ziffer 3.1 und 3.3 des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.10.1993/
07.02.1994.
jedoch: Ziffer 3.1.3 entfillt (da Art. 12 BayBO 1994 aufgehoben).



C) Griinordnung

Die Gemeinde Ebermannsdorf hat beschlossen, geméB AG Bau ROG die Eingriffsre-

gelung gem#B § 8a BNatschG nicht anzuwenden, da sie den Belangen des Natur-

schutzes und der Landschaftspflege auf andere Weise Rechnung wie folgt trégt:

Der "Fiirstengraben", ein Gewisser II1. Ordnung, soll im Bereich zwischen Diebis

und Schafhof auf eine Linge von ca. 1300 m renaturiert werden. Der dafiir erforder-

liche Grunderwerb ist westlich der jetzigen Grabentrasse zusammenhéngend auf den

FL.Nr. 588, 577 und 576 méglich.

Die Renaturierung erfolgt durch 2 Malnahmen:

- Verlegung der Bachtrasse des zur Zeit begradigten Bachverlaufes zu einem méan-
drierenden Verlauf mit unregelméBigen Bachquerschnitten.

- Standortgerechte Bepflanzung des Vorlandbereiches.

Die Planung der MaBnahme erfolgt in enger Abstimmung mit dem Wasserwirt-

schaftsamte Amberg (Herr Baumann und Herr Hierhammer).

1. Bepflanzung auf o6ffentlichem Grund

1.1 Zu erhaltender Bewuchs

7u erhalten ist der vorhandene Bewuchs zwischen der nordlichen Grenze des
Geltungsbereiches und der Autobahn A 6.
Der vorhandene Bewuchs besteht aus Ahorn, Eichen, Haselnuss, Linde, Pappel,

Birke, Fohre sowie Pfaffenhut.



1.2 Zusitzliche Bepflanzung bzw. Eingriinung

An der BundesstraBe 85 ist zur landschaftlichen Einbindung ein 25 m breite Strei-

fen offentlicher Griinfliche festgelegt (25 m ab der Grenze des Gililtigkeitsbereichs
des Bebauungsplanes). Die dufieren 10 m bleiben bis zur Erweiterung des Bundes-
straBe unverindert, die inneren 15 m sind in den Randbereichen mit Strduchern

und im Kernbereich mit GroSbdumen neu anzupflanzen.

Fiir Baumreihen gilt: Baumabstand - 10 m;

Verwendung nur einer Baumart (Stiel-Eiche)

2. Bepflanzung auf Privatgrund

Es ist vom jeweiligen Bauwerber verbindlich ein Freiflachengestaltungsplan vor-

zulegen.

Mindestwerte der Durchgriinung

(Vorgaben fiir die Freiflichengestaltungspléne):

- Von der Industrie- und Gewerbegebietsfliche sind 10 % als private Griinfliche
auszuweisen; (hierbei sind die Pflanzstreifen zur Eingriinung und Durchgrii-
nung entlang der Straflen mit verrechenbar)

- Von den privaten Griinfldchen sind 50 % mit Geho6lzen zu bepflanzen; bevor-
zugt an den Grundstiicksgrenzen.

- An den Grundstiicksgrenzen sind mind. 4 m breite Streifen privater Griinfliche
mit dichten mindestens dreireihigen Hecken zu bepflanzen.

- Je 200 m? Gewerbe-/Industriegebiet ist ein Baum zu pflanzen, mit mindestens

15 cm Stammumfang (in 1,00 m Hohe).



D Weitere Festsetzungen

1. Leitungen der Ferngas Nordbayern GmbH

Innerhalb des Schutzstreifens der Ferngas-Hochdruckleitung diirfen keine Ge-
baude errichtet und keine Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand
oder den Betrieb der Gasleitungen und der Kabel beeintréchtigen oder gefdhr-

den.

Erdarbeiten innerhalb des Schutzstreifens sind nur mit schriftlicher Zustimmung

der Ferngas Nordbayern GmbH zul&ssig.

Die Leitungstrasse muss fiir regelméBige Kontrollen und Streckenbegehungen
zugénglich und der 8,0 m breite Schutzstreifen fiir den Fall von Leitungsrepa-
raturen mit Fahrzeugen und Arbeitsmaschinen ungehindert befahrbar sein.
Biume diirfen nur bis zu einem Abstand von 2,0 m zu der Gasleitung gepflanzt

werden.

2. Stromkabel der OBAG

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine Abstandszone von je 2,50 m
beiderseits von Erdkabeln einzuhalten ist. Ist das nicht mdglich, sind auf Kosten
des Verursachers im Einvernehmen mit der OBAG geeeignete Schutzmalinah-
men durchzufiihren.

Bei Arbeiten im Gefdhrdungsbereich von Versorgungsanlagen (je 1 m beider-
seits der Trasse) ist der genaue Verlauf, insbesondere die Tiefe, durch Graben

von Suchschlitzen festzustellen.
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Bei Unklarheiten ist in jedem Fall Riicksprache mit dem zustindigen OBAG-

Regionalzentrum zu nehmen.
Auf die Unfallverhiitungsvorschriften der Brufsgenossenschaft der Feinmecha-

nik und Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und

die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen wird hingewiesen.

3. Werbeanlagen

Werbeanlagen innerhalb der Anbauverbotszone der A 6 (das sind 40 m geméah § 9
Abs. 1 FStrG) bzw. der B 85 (d.s. 20 m gemiB § 9 Abs. 1 FStrG) sind nicht zulds-

sig.

Werbeanlagen innerhalb der Anbaubeschrénkungszone (d.s. bei der A 6: 100 m
bzw. bei der B 85: 40 m, jeweils gemessen vom néchstgelegenen Fahrbahnrand),

bediirfen der Zustimmung durch die jeweils zusténdige StraSenbaubehérde.

Fiir Werbeanlagen diirfen grundsitzlich keine Farben verwendet werden, die zu
Verwechslungen mit amtlichen Verkehrszeichen fiihren konnen. Wechsellicht
wird nicht gestattet. Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen
und somit geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahr-
den, diirfen nicht errichtet werden. Hierbei geniigt bereits eine abstrakte Gefdhr-

dung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs.



4. Beleuchtungsanlagen

Beleuchtungsanlagen sind so anzubringen, dass Verkehrsteilnehmer der A 6 bzw.
der B 85 nicht geblendet werden.

5. Einziunung

Die Grundstiicke entlang der A 6 sind tiir- und torlos zur A 6 einzuzéunen.

6. Emissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass gegeniiber den StraBenbaulasttrigern der A 6
bzw. der B 85 keine Anspriiche wegen Larm oder andere von diesen Straflen aus-

gehenden Emissionen geltend gemacht werden kénnen.
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Ingenieurbiro Reuther & SeuB GmbH

WEeRNER-VON-SieMENs-STRABE 34, 92224 Amberg
Telefon 09621/773 1.0, Telefax 09621/77313 1




