Begrindung zum Bebauungsplan
GEMEINDE EBERMANNSDORF - INDUSTRIE-~ UND GEWERBEGEBIET "SCHAFHOF"

Fassung vom 20.10.1993

. B) Festsetzung durch Text
1. Allgemeines

Im Gemeindebereich Ebermannsdorf sind bisher keinerlei Flé&dchen

fir Industrie und Gewerbe ausgewiesen.

Die Ansiedlungswinsche mehrerer Unternehmen erfordern die
schnellstmdégliche Bereitstellung von geeigneten Baufléachen.
Die vorgesehene Flache ist aufgrund seiner Mdglichkeiten zur

verkehrlichen Anbindung fir ein GI/GE-Gebiet bestens geeignet.

Die Ausweisung der Flachen im Flachennutzungsplan erfolgt

gleichzeitig im Parallelverfahren.
Das Baugebiet kann an die Zentraleinrichtungen der Wasser-,

Abwasser~ und Stromversorgung von Ebermannsdorf angeschlossen

werden.
2. Planungsrechtliche Festsetzung
2.1 GI-Gebiet
2.1.1 Art der Nutzung
Festsetzung als Industriegebiet (GI) geméaB § 9
Abs. 1 Bau NVO.

Zulédssig sind Nutzungen gemdB § 9 Abs. 2 und 3
Bau NVO.



2.1.2 Die Lérmemissibnen sind wegen der Ndhe zur Wohnbebauung
zu .beschranken auf 65 dbA/m2 am Tage und 58 dbA/m2 in der
Nacht (F1.-Nr. 633/1) bzw. 55 dbA/m2 in der Nacht (F1.-~
Nr. 667).

Soweit Wohnhduser vorgesehen, sind diese so zu planen,
daB die Schlaf- und Ruherdume larmabgewandt angeordnet

sind.

2.1.3 Die Obergrenze der GRZ wird auf 0,8 nach § 17/Abs. 1
Bau NVO festgelegt. Die hdchstzuldssige GFZ betragt 2,4
sowie teilweise 0,3. Offene Bauweise nach § 22 Bau NVO.
Gebdudeldngen Uber 50 m Lange sind ausnahmsweise zulds-
sig. Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch Bau-
grenzen im Plan festgelegt, Baulinien werden nicht fest~

gelegt.

2.1.4 Stellpléatze sind grunds&dtzlich entsprechend dem Bedarf

auf den Baugrundsticken nachzuweisen.

/)
/

2.2 GE-Gebiet
2.2.1 Art der Nutzung

Festsetzung als Gewerbegebiet (GE) gemdB § 8 Abs. 1
Bau NVO. Zulédssig sind Nutzung gemall § 8 7
Abs. 2 und 3 Bau NVO mit Ausnahme von Vergnigungsstat-

ten, diese sind nicht zugelassen.

2.2.2 Die Lé&rmemissionen sind wegen der Na&he zur Wohnbebauung
zu beschrénken auf 62 dbA/m2 am Tage. Nachts wird ein

Arbeitsverbot festgélegt.

Soweit Wohnh&duser vorgesehen, sind diese so zu planen,
daB die Schlaf~ und Ruherdume larmabgewandt angeordnet

sind.



2.2.3 Die Obergrenze.der GRZ wird auf 0,8 nach § 17/Abs. 1
Bau NVO festgelegt. Die h6chstzuldssige GFZ betragt 2,4.
Offene Bauweise nach § 22 Bau NVO.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugren-
zen im Plan festgelegt, Baulinien werden nicht festge-
legt.

2.2.4 Stellplédtze sind grundsédtzlich entsprechend dem Bedarf

auf den Baugrundstiicken nachzuweisen.

3. Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen

3.1 GI-Gebiet

3.1.1 Firstrichtung, Dachform

Stellung der Geb&ude sowie Dachform wird nicht festge-

legt. Flachdécher sind nach Méglichkeit zu begrinen.

3.1.2 Gebiaudehohen

Es werden jeweils als Obergrenze festgelegt
- fir Verwaltungs~ und Birogeb&dude: 3 Vollgeschosse bis
max. 11,0 m Traufhéhe, wobei ErdgeschoB zwingend und

2 Obergeschosse + DachgeschoB zulassig sind.
~ fUr Produktionsgebdude: Gesamthdhe 18,0 m

~ fir Silos und Krane: Gesamthdohe 25,0 m

3.1.3 Abstandsflachen

~ sind durch Plan festgesetzt.



3.1.4 Einfriedungen

Zuiéssig sind nur senkrecht strukturierte Metallz&une
oder Maschendraht bis 2,00 m Hohe ohne Sockel. Sockel
sind nur ausnahmsweise zuldssig, wenn sie bodengleich

oder unter Geldnde liegen.

3.2 GE~Gebiet

3.2.1 Firstrichtung, Dachform

Die Hauptfirstrichtungen sind durch Planzeichen festge-
legt.

Die Dacher der Hauptgebdude sind als symetrische Sattel-

dacher mit einer Neigung von 15° - 30° auszubilden.
Flachdacher sind als Ausnahme zuldssig, wenn sie begrint
werden.

AuBere Gestaltung

Angestrebt werden konventionell oder handwerklich er-
stellte Gebaude.

Gebdudeoberfldachen sind als Putz, Sichtmauverwerk, Holz-
schalung, Metall oder Glasflachen herzustellen. Zulés-

sig sind mittel~ bis dunkelgeténte Farben.
Gebaudehohen
Als Obergrenze werden 3 Vollgeschosse bis max. 11,0 m

Traufhohe festgelegt, wobei ErdgeschoB zwingend und 2

Obergeschosse + DachgeschoB zulédssig sind.
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3.2.4 Abstandsflachen

~ sind durch Plan festgesetzt

Sonstige Festsetzungen

3.3.2

- 3.3.1 Befestigte Flachen

Grundsatzlich ist die versiegelte Flache zu minimieren.
Asphaltierung muB auf das betrieblich notwendige Mindest-~
mall beschrédnkt bleiben. Befestigte Fl&dchen sind, soweit
dies mit dem Betriebsablauf vereinbar ist, wasserdurch-
léassig herzustellen. Dabei ist sicherzustellen, daB eine
Grundwassergefédhrdung durch im Wasser enthaltene Schad-

stoffe ausgeschlossen ist.

In der 100 m-Baubeschrédnkungszone siehe Plan zur Auto-

bahn wird festgesetzt:

- Beleuchtungsanlagen sind so zu errichten, daB Verkehrs-
teilnehmer auf der BAB 6 und der AnschluBstelle nicht
geblendet werden konnen. Durch geeignete MaBnahmen ist
ein eventuell erforderlicher Sicht- und Blendschutz zu

gewahrleisten.

- es dUrfen keine Werbeanlagen errichtet werden, die von
der BAB 6 und der AnschluBstelle eingesehen werden kon-

nen.



Errechnung der ErschlieBungskosten

Grunderwerb ca.
Strale ca.
Regenwasserkanal ca.
Regenkléarteich ca.

Schmutzwasserkanal «ca.

237
8

000 m2
750 m?
350 m
400 m?
600 m

400 m
16 St

X

25,~~ DM
185, ~~ DM
720,~~ DM

psch
310,~~ DM
psch
330,-- DM
2500,~~ DM

Geschatzte ErschlieBungskosten:

Pumpwerk
Wasserversorgung ca.
Beleuchtung ca.
Aufgestellt:

Amberg, den 20.10.1993

5 925 000,~~ DM
1 618 750,~-- DM

252 000,-~ DM

34 250,-- DM

1 116 000,~~ DM

77 000,-- DM

1 122 000,~-- DM

90 000,-- DM

10 235 000, -~ DM



Bebauungsplan (Teil Grunordnung)

INDUSTRIE- UND GEWERBEGEBIET "SCHAFHOF™ -~ Gemeinde Ebermannsdorf

1. Inhalt des Bebauungsplanes (Teil Grunordnung)

Zweck der GriUnordnung im Rahmen des Bebauungsplanes ist es, die
Verdnderungen und Auswirkungen im Geltungsbereich hinsichtlich
Grinbestand und Naturpotential aufzuzeigen. Desweiteren legt

der Bebauungsplan die verbindlichen Anpflanzungen auf 6ffentli-
chen und privaten Fladchen gem&B § 9 BauGB fest, sowie nach Art. 3
BayNatSchG die zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der

Landschaft notwendigen MaBnahmen.

Im Rahmen einer vorgezogenen Fachstellenbeteiligung wurde die Un-
tere Naturschutzbehdrde beim Landratsamt Amberg-Sulzbach vorab

gehdort. Nachfolgend wird der Bebauungsplan auf diesen Grundlagen
Aussagen zur Gringestaltung und zu den oben genannten Zielen ma-

chen.

Zeichnerische Festlegung und Bestandskartierung:

Die vorhandene Vegetation (Bestand) ist im Interesse einer besse-
ren Ubersichtlichkeit auf einer Planunterlage M = 1:5000 darge-
stellt.

Der verbleibende sowie der geplante Gehdlzbestand ist entspre-
chend der Planzeichenverordnung bzw. deren Ergédnzung "Planzei-

chen fir die o6rtliche Landschaftsplanung" dargestellt.

Auf die Flachenschraffur als Planzeichen fir "Gewerbegebiet" und
auf die Punktierung als Planzeichen fir Grinfldche wird der bes-

seren Ubersichtlichkeit wegen verzichtet.



2.1 Grunbestand/Vegetation/Fauna

Die Bestandserhebung (Kartierung) fand im September 1993 statt.
Von der F1.-Nr. 633/1 nehmen den gréBten (umzdunten) Bereich die
Gebaude, Verkehrs- und Lagerfldchen des Kalksandsteinwerkes Am-
berg ein. Die Umgrinung der Fl&chen ist mangelhaft: lickige Ge-
hélze, im Osten auf einem Erdwall (ca. 2 m hoch, Bdschung ca.

1:1; oben mit Maschendrahtzaun; Bepflanzung z.T. weniger lickig,
(Strauch-)Weidenarten; stellenweise Brennesselbestand mit einzel-
nen (Strauch-)Weiden, im Westen auf einer Rasenfldche. Den Ost-

teil des Grundstickes nimmt ein Maisacker ein.

F1.-Nr. 642/4, eine vorhandene ErschlieBungsstraBe wird am sidli-
chen StraBenrand von einem Graben mit Hochstaudenflur (frischer
ndhrstoffreicher Standort - keine N&ssezeiger; v.a. Altgras mit
Brennessel, im Osten auch Doldenbliter) von den angrenzenden Fla-

chen getrennt.

F1.-Nr. 633/7 - intensiv landwirtschaftlich genutzt (Acker) - ist
von der Wohnbebauung Schafhof durch Grinland getrennt (F1. =-Nr.

633, nicht zum Geltungsbereich gehdrend).

Auch die Fl.-Nr. 664/1 (westlich des Geltungsbreiches) und 664/2
(nur zum Teil im Geltungsbereich) sind intensiv landwirtschaft-
lich genutzt (Acker). An der AS 23 entlang fihrt ein Graben
(auBerhalb des Geltungsbereiches), mit Lupinen und Rubus spec.

Zwischen Graben und Acker verlauft ein Wiesenweg.

F1.-Nr. 667 und 667/39 sind ehemalige Waldfl&chen, die durch
Sturmschédden einen Anteil von etwas Uber 50 % Schlagfluren auf-
weisen. Vor allem im ndérdlichen Teil der Flache ist der Bestand
noch relativ dicht: Fichten (bis 22 m hoch) ohne Untérwuchs,
v.a. im Bestandsinneren und - v.a. in den Randbereichen - Kie-
fefn (bis 22 m hoch), mit Moos und artenarmer Grasflur (Festuca?)
im Unterwuchs; Randbereiche mit Rubus spec.; ein Waldweg mit
Brennesseln (70 %) und Rubus spec. (25 %). Ein ca. 6 m breiter
lickiger Streifen entlang von B 85 und AS 23 ist mit 70 % der

Fldche ein Fichten- und Kiefernbestand (bis ca. 18 m hoch).



Unterwuchs: Moos, Blau- und PreiBelbeere, einzelne junge Eber-
eschen und Eichen 0,5 m hoch (und einzelne Besenheide und Farne),
Freifléchen: Epilobium~Schlagfluren

Am Rand der Flache zum StraBengraben (auBerhalb des Bearbeitungs-
gebietes) hin: Rubus spec.

Am StraBengraben ist ein Altgrasflur ohne Feuchtezeiger (N&hr-
stoffreicher, frischer Standort).

Den Westrand der Flache bilden ein bis zwei Kiefernreihen (Hdhe

bis 12 m), dahinter einzelne Fichten (bis 8 m).

Von der AS 23 geht vom Sidwesteck der Fladche eine Fahrspur ins
Innere der Flache; entlang des Weges: Altgrasflur (mit Acker-
Kratzdistel), zum Teil mit Lupinen (bis 80 % Deckung) und ein-
zelnen HaselnuBstrduchern. Im Inneren der Flache: Fichten (HO-
he: bis 12 m); Deckung ca. 5 % der Fladche; Rest: Epilobium-
Schlagflur (ca. 60 % der Fléche); Grasflur (Festuca?) mit bis

5 % Besenheide und einzelnen kleinen Strduchern. Der &6kologisch
bedeutsame Altbau~ und Totholzanteil der gesamten Flache geht
gegen Null.

F1.-Nr. 667/40 (im Bundesbesitz): Graben mit U-Profil und be-
festigter Sohle; deshalb keine gewdsserbegleitende (feuchte)
Hochstaudenflur oder gewdsserbegleitende Gehdlze. Die Durchléas-
se unter der Bundes- und der KreisstraBe sind 2 m hoch aber nur

ca. 1 m breit.

Auswirkungen der Bebauung
3.1 Flora/Vegetation

Aufgrund der Dringlichkeit der MaBnahme war eine wieder-

holte Kontrolle der Flidchen zu verschiedenen Jahreszeiten

auf seltene und bedrohte Pflanzenarten nicht mdglich; die
vorhandenen Pflanzengesellschaften lassen das Vorhandensein

solcher Arten aber auch nicht wahrscheinlich erscheinen.
Ebenso konnten keine bedrohten und seltenen Pflanzengesell-

schaften entdeckt werden.



3.2 Geholzbestand, Altgras~ und Hochstaudenfluren/Fauna

Nur auf den F1l.-Nr. 667 und 667/39 ist ein nennenswerter Ge-

holzbestand zu finden:

Der absolut artenarme und strukturarme dichte Fichtenforst (in
den Randbereichen Kiefernforst) ist durch Sturmschdden wirt-

schaftlich entwertet, aber ©6kologisch aufgewertet worden:
Nur im nérdlichen Teil ist der urspringliche Zustand erhalten.

Eine Zunahme an Struktur und an Arten wurde durch die geédnder-
ten Lichtverhdltnisse ermdoglicht. Das Nebeneinander von Alt-
grasfluren und Forst ist wertvoller als die:Summe der Werte

der einzelnen Elemente. Allerdings sind aufgrund fehlender Lie-
ferbiotope in der Nachbarschaft sowohl Altgras- und Hochstau-
denfluren als auch die lichten Geholzbestédnde artenarm und we-

nig naturnah.

Auch ist aufgrund der intensiven Durchforstung auf der Flache
z.b. kein Totholz mehr zu finden; seltene und bedrohte Arten
sind aber auch nicht auf Kiefern- und Fichtenholz zu erwarten,

sondern bendtigen (selteneres) Totholz von Eichen und Weiden.

Da die Fauna, mangels Strukturvielfalt und aufgrund der Pflan-
zenartenarmut, hier schon vor dem Eingriff verarmt ist, kann
der Eingriff in den Gehdlzbestand dieser Teilflédchen (junge

" Kiefern und Fichten und Grasfluren) leichter durch MaBnahmen

entscharft werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes darf nicht isoliert

gesehen werden: Der Kiefernbestand entlang des Grabens (Fl.-

Nr. 667/40) ist Teil einer Biotopvernetzungsachse: Die Durch-
ldsse unter BundesstraBe und KreisstraBe AS 23 sind sogar fir
Wild in der Hohe ausreichend dimensioniert, die Breite und die
Sohlengestaltung ist mangelhaft; der Graben selbst kann seine
Vernetzungsfunktion aufgrund der Sohlbefestigung, aer steilen
Ufer un mangels gewdsserbegleitender Geh6lze und Hochstauden-

fluren nur mangelhaft erfillen.



Bei sinnvoller Géstaltung und ausreichender Dimensionierung der
EingrinungsmaBnahmen kdonnen Teilbereiche des Geltungsbereiches
so aufgewertet werden, daB die Funktion als Teil eines zusammen-
hangenden Netzes von Lebensrdumen besser als vor dem Eingriff

erfullt werden kann.

Eine hohe Bedeutung kommt dabei den StraBenquerungen der Graben
und Mulden zu, die fiUr die Fauna als Biotopvernetzungsachsen
von Bedeutung sind. Rohre und Durchl@sse mit zu geringem Quer-

schnitt sind nicht geeignet.

Landschaftsbild

Die bestehende Wohnbebauung in Schafhof (auBerhalb des Gel-
tungsbereichs) wird durch Garten befriedigend abgegrenzt bzw.
zur Autobahn hin durch einen bepflanzten Larmschutzwall ver-
deckt, aber das Kalksandsteinwerk liegt exponiert neben der
Autobahnauffahrt, ohne daB eine Eingrinung durch lockere Ge-
hélze oder groBe B&aume dieser Lage als Visitenkarte der Gegend

gerecht wirde.

Im Vergleich zur Situation vor dem Eingriff ist durch Eingri-
nung des Gewerbegebietes und Fassadenbegrinung eine Verbesse-

rung des Orts~ und Landschaftsbildes erreichbar.

Grinordnerische MaBnahmen im Geltungsbereich (zusammen mit

Kap. 5: Festsetzungen durch Text)

Zur besseren Beurteilung der grinordnerischen MaBnahmen ist im
Rahmen der jeweiligen Einzelbaugenehmigung ein Freiflachenge-

staltungsplan vorzulegen.



4.1 Landschaftliche Einbindung und Innere Durchgrinung

An der BundesstraBe sind zur landschaftlichen Einbindung 25 m
breite Streifen pr=iveter Grinflache festgelegt (25 m ab der
Grenze des Gultigkeitsbereichs des Bebauungsplanes). Die auBe-
ren 10 m bleiben bis zur Erweiterung der BundesstraBe unveran-
dert, die inneren 15 m sind in den Randbereichen mit Strauchern

und im Kernbereich mit GroBbdumen neu anzupflanzen.

An der KreisstraBe sind auf 15 m breiten Streifen privater Grin-

fldche GroBb&dume in Baumreihe anzupflanzen (15 m ab der Grenze
des GUltigkeitsbereichs des Bebauungsplanes).

FOr Baumreihen gilt: Baumabstand: 10 m;

Verwendung nur einer Baumart (Stiel~Eiche)

Zur inneren Durchgrinung sind auf 2 m breiten Streifen entlang
der ErschlieBungsstraBe GroBbaume in Baumreihen auf 6ffentli-

cher Flédche zu pflanzen.Daran anschlieBend auf einem mind. 4 m
breiten Streifen privater Grinfldche sind dreireihige Hecken

zu pflanzen (siehe auch Schnitt "ErschlieBungsstraBen").

Mindestwerte der Durchgrinung

(Vorgaben fir die Freifldchengestaltungspléne):

- Von der Industrie- und Gewerbegebietsfl&dche sind 10 % als
private Grinfléche auszuweisen; (hierbei sind die Pflanz-
streifen zur Eingrinung und Durchgrinung entlang der Stralien

mit verrechenbar)

~ Von den privaten Grinfl&dchen sind 50 % mit Gehdlzen zu be-

pflanzen; bevorzugt an den Grundsticksgrenzen.

-~ An den Grundsticksgrenzen sind mind. 3 m breite Streifen pri-
vater Grinflache mit dichten mindestens dreireihigen Hecken

zu bepflanzen.



- Je 200 m? Gewerbe-/Industriegebiet ist ein Baum zu pflanzen,

mit mindestens 15 cm Stammumfang (in 1,00 m Hdéhe).

4.2 Vegetationstechnische Arbeiten

Bei Ausfihrung der Bauarbeiten ist die DIN 18920 "Schutz von
Badumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnah-

men" zu beachten.

Die notwendigen Rodungen sind auBerhalb der Brutzeit durchzu-
fiohren. Ergédnzung der vorhandenen Bepflanzung laut Festsetzun-

gen durch Planzeichen und Festsetzungen durch Text.

Bepflanzungen an den Grundsticksrdandern und auf den Grinfléachen
nur mit einheimischen, standortgerechten Gehdlzen (siehe Arten-
liste 1); in den Neuvanpflanzungen mit einem hohen Anteil an

Wildobstarten und anderen fruchttragenden Arten sowie an Dorn-

strauchern.

GroBen fir Strducher: grdBer 60/100 cm;
for Heister: groBer 200 cm;
Obstgehdlze sind mit St.U. Uber 12/14 zu pflanzen;

andere Bdume groBer 18/20.

1): Artenliste

Bestandsbestimmende Bé&aume:
Fagus sylvatica - Rot-Buche
Carpinus betulus - Hainbuche
Quercus petraea - Trauben-Eiche

Quercus rqbur - Stiel-Eiche

Begleitende B&ume (eingestreut und Sonderste.; Pionierstad.
des Waldes):

Tilia cordata -~ Winter-Linde
Prunus avium - Vogel-Kirsche

Fraxinus excelsior - Esche



Betula pendula - Birke
Sorbus aucuparia -~ Eberesche

Populus tremula - Zitter-Pappel

Salix caprea - Sal-Weide
Acer campestre - Feld-Ahorn
Pyrus pyraster - Wilde Birne

Straucher der Mantel~ und Schlaggesellschaften:
Corylus avellana -~ HaselnuB
Crataegus oxyacantha & monogyna - WeiBdorn
Rhamnus franguia -~ Faulbaum
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Rosa arvensid - Acker-Rose
Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball

Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen

Auf feuchten Standorten entlang von Grédben, Mulden und Bachen

(mit absteigender H&aufigkeit):

Baume:
Alnus glutinosa =~ Schwarz-Erle

Ulmus glabra -~ Berg-Ulme

Salix fragilis =~ Bruch-Weide
Salix trandra - Mandel-Weide
Quercus robur - Steil-Eiche

Populus tremula - Zitter-Pappel
Prunus padus - Trauben-Kirsche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Straucher:

Corylus avellana -~ HaselnuB
‘Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball

Crataegus oxyacantha & monogyna -~ WeiBdorn



Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Rhamnus frangula -Faulbaum

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Nicht zuldssig sind (bei Neupflanzungen):

Abies spec. alle Tannenarten

Cedrus spec. alle Zedernarten
Chamaecyparis spec. alle Scheinzypressenarten
Juniperus spec. alle Wacholderarten

Picea spec. alle Fichtenarten

Pinus spec. alle Kiefernarten

Taxus spec. alle Eibenarten

Thuja spec. alle Lebensbaumarten
Tsuga spec. alle Hemlockstannenarten

Die Pflanzfldche mit der Allee an der ErschlieBungsstraBe ist
durch Hochborde am StraBenrand (14 cm hoch) gegen Uberfahren

zu schitzen.

Im Gewerbegebiet ist eine Fassadenbegrinung wegen der besseren
Einbindung in das Landschaftsbild durchzufihren, soweit die

Fassadengestaltung dies zuléaBt.

Im GI-Gebiet wird keine Fassadenbegrinung festgesetzt. Flach-

décher sind zu begrinen, soweit technisch machbar.

Der Einsatz von Herbiziden ist im ganzen Geltungsbereich des

Bebauungsplanes untersagt.



4.3 Zusatzliche MaBnahmen zu Schutz und Entwicklung der Fauna

Im Bereich der neu zu pflanzenden Hecken sind punktuell Haufen
aus Ast~ und Stammsticken und Lesesteinhaufen als Ersatzlebens-

raume fir Insekten und andere Kleintiere anzulegen.

Bei Eingriffen im Bereich des Grabens auf Fl.-Nr. 667/40 (z.B.
+

Verlegung des Grabens) ist eine Renaturierung mit unregelméaBger

Ufergestaltung und gewdssersohlennahen Hochstauden- und Gehdlz~

flachen/-streifen zu gewd@hrleisten.

5. Ausgleichs~ und ErsatzmaBnahmen (zusammen mit Kap. 4: Festsetzun-

gen durch Text)

Das Bayer. Naturschutzgesetz (BayNatSchG) regelt und definiert in
Art. 6 Eingriffe in Natur und Landschaft sowie in Art. 6 a Aus-

gleichs~- und ErsatzmaBnahmen.

Die vorgesehene Bebauung stellt nach Art. 6 und 6a einen (bis auf

Teilbereiche) nicht ausgleichbaren Eingriff dar.

DemgemdB gilt, wenn die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege bei der Abwdgung aller Anforderungen an Natur und
Landschaft im Range nicht vorgehen, Art. 6a Abs. (3) des BayNat
SchG:

"Ist der Eingriff nicht ausgleichbar und gehen die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege nicht vor, so kdnnen vom
Verursacher MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
verlangt werden, die die durch den Eingriff gestdrten Funktionen
des Naturhaushaltes oder Werte des Landschaftsbildes in den vom
Eingriff betroffenen Landschéftsraum moglichst gleichartig gewahr-~
leisten (ErsatzmaBnahmen). Soweit der Verursacher zu diesen Mal-
nahmen nicht imstande ist, kann statt dessen die Naturschutzbe-

horde ErsatzmaBnahmen auf Kosten des Verursachers durchfidhren..."



Die Regierung der Oberpfalz (Sachgebiet 830) hat Richtlinien fir
die Bewertung zu ersetzender Flachen bzw. fir die Flachenberech-
nung der Ersatzflachen erarbeitet, die in abgeédnderter Form der

folgenden Berechnung zugrunde liegen.

Die errechnete GroBe der erforderlichen Ersatz- und Ausgleichs-
flachen kann aber die Betreuung durch Fachkrdfte bei der Planung
MaBnahmen nicht ersetzen, sondern kann nur als Entscheidungshil-~
fe dienen. BREUER (1991): "Mathematische Bewertungsmethoden - so-
weit Uberhaupt zweckdienlich - sollten nur als unvollstédndige be-
hordeninterne Hilfsmittel zur Operationalisierung von Teilaspek-~-

ten der Eingriffsregelung Verwendung finden."

Neben den effektiv Uberbauten Fladchen wurden alle Flachen, die
versiegelt werden kdnnen, zur Flachenermittlung herangezogen.
Zu ersetzende Fldchen werden in 7 Kategorien mit zugeordneten
Punktzahlen von 1 Punkt (Kat. 0) bis 10 Punkten (Kat. 6) einge-
teilt.

Dabei wird nicht der "Wert" der Flache/des Lebensraumes bewer-
tet, sondern die "Ersetzbarkeit". Ein Okosystem, das zu seiner
Entwicklung Uber 150 Jahre braucht, ist praktisch unersetzbar.
Lebensgemeinschaften mit einem Alter von 15 bis 50 Jahren sind
dagegen mittelfristig schaffbar, Lebensgemeinschaften mit einem
Alter von bis 15 Jahren sind dagegen zum Teil nur durch wieder-
holte Eingriffe in die Landschaft zu erhalten. (siehe KAULE 1986
S. 264ff).



Gewichtung:
Flachenkategorie/lLebensraume: Gewichtungsfaktor:
0: versiegelt, asphaltiert 1 Pkt.
1: offene, intensive Landwirtschaft (z.B. Acker) 2 "
2: extensives Grinland (im Gebiet nicht vorhanden) 3"
3: ungenutzte Flachen: artenarme Hecken, Forst,
Grasfluren ' 4 "
4: artenreiche Hecken, Feldgehdlze, Wald 6 "
5: z.B. 6d-Flachen, wenn in absehbarer Zeit
wiederherstellbar (neu zu schaffendes Rohricht) g8 "
6: nicht wieder herstellbare/nicht ersetzbare
Lebensrdaume (im Gebiet nicht vorhanden) 10 "

Bei ErsatzmaBnahmen ist die Kategorie 4-5 die hdchste
erreichbare Einstufung von neu zu schaffenden Lebens-

raumen.



